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Ota meihin yhteytta:

HUOM! Koronatilanteen takia asiakaspalvelumme palvelee loppu-
vuoden ajan vain sédhkdisissa kanavissa, ajanvarauksella ja puheli-
mitse!

o Sahkoinen asiointi >niiralankulma.fi -> Sahkdinen asiointi
» Puhelimitse ma-pe klo 9-12
« Ajanvarauksella iltapaivisin

Varaa henkilékohtainen asiointiaika toimistolle
www.niiralankulma.fi/ajanvaraus tai soittamalla palvelunumeroihimme.

Niiralan Kulman toimiston kdyntiosoite on
Hatsalankatu 37, 70110 Kuopio.

llman koronarajoituksia palvelemme:

Puhelimitse

ma-tijato-pe klo 9-12

Ajanvarauksella

Varaa henkildkohtainen asiointiaika toimistolle www.niiralankulma.fi/ajanvaraus
tai soittamalla palvelunumeroihimme.

Toimistollailman ajanvarausta

keskiviikkoisin klo 9-15

Kaikkiin palveluihin saa yhteytta joko ePalvelujen tai s-postin kautta 24/7.
Chat palvelee verkkosivuilla ma—pe klo 9-14 ja somekanavat Facebook ja
Instagram ovat aktiivisessa kdytdssd myos asiakaspalvelukanavina.

Puhelinvaihde palvelee 017 2655 300
ma-pe klo 8-15.30

Palvelunumeromme ovat:
- vuokrasopimukset, irtisanomiset ym. palveluun liittyvat asiat 017 2655 301
(palveluneuvonta@niiralankulma.fi)

« vuokranmaksuun tai -perintaan liittyvat asiat 017 2655 302
(vuokrat@niiralankulma.fi)

« peruskorjausmuuttoihin ja Koti kuntoon -remontteihin 017 2655 307
liittyvat asiat
(peruskorjausmuutot@niiralankulma.fi)

« asunnon hakemiseen ja vaihtoon littyvat asiat 017 2655 305

(hakijapalvelu@niiralankulma.fi)
« asumisviihtyvyysasiat (asumisviihtyvyys@niiralankulma.fi) 017 2655 303
« asumisneuvonta-asiat (asumisneuvonta@niiralankulma.fi) 017 2655 306
« asukasdemokratia-asiat (asukashallinto@niiralankulma.fi) 017 2655 304

Useimmat asumiseen liittyvat ongelmat voidaan hoitaa suoraan kiinteistolla.
Oman kiinteisténhoitajasi puhelinnumero I6ytyy porrashuoneen
ilmoitustaululta tai Niiralan Kulman kotisivuilta www.niiralankulma.fi. Numero
kannattaa valilla tarkistaa ja korjata oman puhelimen tietoihin, silla tekijéiden
alueet saattavat vaihtua! Jos kiinteisténhoitaja eivastaa, ovien aukaisu- ja
halytyspyynnot tendaan palveluaikana puhelinvainteeseen.

Kiireelliset paivystys- ja halytysasiat 0447655 499
Palvelupaallikkod, asukasisannointi 0447655 380
Palvelupaallikko, asiakaspalvelu ja markkinointi 0447655315
Palvelupaallikkd, erityisasuminen 0447655376

Kiinteistojen korjaukset ja huolto:
Tydnjohtajien tapaamiset on sovittava puhelimitse.

Siivoustyonjohto 0447655377
Kiinteistétyonjohto 0447655 406
Maakuntakohteiden kiinteisto- ja siivoustydnjohto 0447655 428
Huoneistotarkastukset 0447655 349
Huoneistokorjaukset 0447655374

0447655 456

0447655 434

Rakennuttaminen:
Tiedustelut uusista ja peruskorjattavista asunnoista:
Rakennuttajasihteeri 0447655312

Niiralan Kulman henkil6sté ei ota vastaan tekstiviestein lahetettyja
ilmoituksia.

Katso lisaa: www.niiralankulma.fi
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PAAKIRJOITUS 2.10.2020

Kirjoittelen tata kirjoitusta upouudessa toimistotalossamme, johon muutimme touko-
kuun lopussa. Uudet tilat ovat osoittautuneet toimiviksi ja olen huomannut, etta hen-
kilosto tekee toita innolla ja tehokkaasti asiakkaitamme palvellen. Tosin korona muutti
tyoskentelytapoja siten, ettdiso osa henkildstosta tekee vielakin etatoita. Lisaksi koko
ajan lisdantyvat sahkoiset palvelut ovat véhentaneet asiakkaiden fyysisia vierailuja toi-
mistolla. Toimistotilojen viereen valmistuijuuri 37 uutta asuntoa, joihin tuli paljon hake-
muksia. Asukasvalinnat on nyt tehty ja asukkaat paasevat muuttaman uusiin asuntoi-
hin lokakuun aikana.

Kiinteisto-KYS

Kuten aikaisemminkin talla palstalla olen kertonut, yhti¢ on neuvottelemassa Kiinteis-
t6-KYSin osakkeiden ostamisesta. Kiinteistd-KYS on jakautunut kahdeksi eri yhtioksi,
joista toisessa on Ara kiinteistot ja toisessa vapaarahoitteiset kiinteistot. Tarkoituksena
on, etta Niiralan Kulma ostaa molempien yhtididen osakkeet. Neuvottelut on saatu vie-
tyd hyvin eteenpain molempien nykyisten omistajien, Kuopion kaupungin ja Pohjois-Sa-
von Sairaanhoitopiirin edustajien kanssa siten, etta seuraavaksikauppaja siihenliittyvat
selvitykset esitellaan myyjien paattaville elimille. My6s Niiralan Kulman hallitus on teh-
nyt asian tarvitsemia paatoksia. Jos kaikki etenee suunnitellusti, osakekaupat tehdaan
vuoden 2021 tammikuun aikana. Kaupan jalkeen ostettavien yhtididen toiminnot jatku-
vat entisenlaisina ja nykyinen henkilokunta hoitaa tehtaviaan entiseen tapaan.

Niiralan Kulman jatkosuunnitelmissa on fuusioida molemmat yhtiot Niiralan Kulmaan
vuoden 2021 aikana siten, ettd vuoden 2022 alusta alkaen olisi vain yksi Niiralan Kulma
Oy. Tama toisi paljon synergiaetuja ja hallinto yms. kulujen saastoa seka toimintojen te-
hostamisesta syntyvia saastoja. Kaupan myéta Niiralan Kulmaan saataisiinlisaa asunto-
kantaa kohtuullisella hinnalla, ja my&s sellaisille alueille, joissa Nikulla ei talld hetkelld ole
asuntoja. Tallaisia ovat esim. Taivaanpankko ja Julkula. Kiinteist&-KYS omistaa myds hy-
valla sijainnilla olevia vapaarahoitteisia asuntoja, jotka siirtyisivat kaupassa Nikulle. Edel-
|& mainitut asiat varmistaisivat osaltaan sen, etté jatkossa Kuopion suurin vuokratalo-
yhtié pystyy palvelemaan entistakin paremmin. Asunnot sijoittuvat laajemmalle alueel-
le; tarjonta on monipuolista ja kohtuuhintaista; asumispalveluita tarjotaan kaikille kuo-
piolaisille ja Kuopioon muuttaville.

Asukastyytyvaisyys

Savon Sanomat otsikoi syyskuun lopulla isoin otsikoin, etta Kiinteisto-KYSin asukkaat
eivat halua Niiralan Kulman vuokralaisiksi. Mm. vuokrataso ja asukasprofiili mietityttivat.
Jutun otsikkoon ja tekstiin aihe oli saatu Kiinteistd-KYSin teettdmasta asukastyytyvai-
syyskyselysta. Olennahnyttuonkyselynja keskustellut Kiinteisto-KYSin toimivanjohdon
kanssa asiasta. Enlahde tassa sen tarkemmin analysoimaan tai ruotimaan tehtya tutki-
musta muutoin kuin toteamalla, etta kyselyja voidaan tehda monella tapaa ja myos ky-
symysten asettelulla oniso merkitys siihen, mitd saadaan vastaukseksi. Mutta nykyisille
Kiinteistd-KYSin asukkaille voin kertoa, ettei kannata olla huolissaan siita, etta "joutuu”
Nikun asukkaaksi. Vaitan, ettd moni asia paranee uuden omistajan tarjoamissa palve-
luissa. Tallaisia asioita ovat mm. asukasdemokratia ja asukkaiden vaikutusmahdollisuu-
det, kiinteistdjen kunnossapito ja korjaaminen, isompi asuntomaara tarjoaa laajemmat
valintamahdollisuudet sijainnin ja asunnon koon suhteen, paremmat sahkoiset palvelut,
oman, ammattitaitoisen henkildstdn palvelut eritoiminnoissajne. Lehtijutussa yksiesil-
le noussuthuoliolivaite siita, etta Nikulla olisikorkeammat vuokrat kuin Kiinteisto-KYSil-
la. Tama ei pida paikkaansa. Kiinteistdo-KYS on ilmoittanut, etta heidan keskivuokransa
on 11,03 €/m2/kk. Niiralan Kulmalla saman hetken keskivuokra on 11,16 €/m2/kk, mut-
ta Niiralan Kulmalla tuohon hintaan sisaltyy vesi. Kun huomioidaan veden hintavaikutus,
Niiralan Kulman keskinelidvuokra on edullisempi kuin Kiinteisto-KYSin.

Suunnitellusta yhtididen yhdistymisesta hyotyvat myos niiralankulmalaiset. Hyodyt ovat
samat kuin kiinteistokysilaisillekin. Kun viela tietda sen, ettd neuvoteltu kauppahinta on
seka myyijien ettd ostajien taysin itsenaisestilaskema ja yhteisesti kayvaksi kauppahin-
naksisovittu, voivain todeta, etta suunnitellussa kaupassa ei ole kuin voittajia. Jos asiat
etenevat suunnitellusti, toivotetaan uudet asukkaat lampimasti tervetulleiksi asumaan
Niiralan Kulmalle.

Tatajuttuakirjoitellessa perjantai-ilta onjo pitkalla, mutta ulkona on vield mukavan lam-
minta ja syksyinen aurinko varittaa puidenlehdet mita kauneimpiin ruskan vareihin. Vie-
|& ehtii laskea muikkuverkot vesille. —Elama On-.

Hyvaa syksya lendenlukijoille

Kari Kerdnen
toimitusjohtaja
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koinen koti

omatoimiremontilla

Kaipaatko pienta piristysta kotiisi? Sinulla on mahdollisuus tehda itse tai teetattaa
huoneistossasi pienta pintaremonttia, esimerkiksi seinien maalaus tai tapetointi.

Nikun sopimusvalikoimaan kuuluu kolme eri tapettimallia. Maalisdvytyksen kustantamalla voit valita tuhansista eri varisavyista. (Kuvaldhde: materiaalivalmistaja)

Omatoimiremontin materiaalit ja tyévalineet saat
maksutta. Tyon voi tehda itse tai teetattaa ammat-
tilaisella —muista kotitalousvahennys! Maalit tai ta-
petit voit valita K-Raudasta Niiralan Kulman sopi-
musvalikoimasta, mutta esim. maalin savytyksen
itse kustantamalla saat personoitua kotisi juuri ha-
lutunlaiseksi. Nikun sopimusvalikoimaan kuuluu vaa-
leita, neutraaleja savyja. Jos haluat ravakampaa va-
ria seiniin, voi sinulle tulla velvoite palauttaa pinnat
neutraaliin savyyn, jos muutat asunnosta myohem-
min pois. Kosteiden tilojen remontit ja mattotyot te-
kee aina yhtién remonttiosasto.

Tee nain:

» Otayhteys talosikiinteisténhoitajaan, joka
tarkastaa asunnon ja antaa luvan remontille.

» Rautakaupassa voit yhdessa myyjan kanssa valita
Niiralan Kulman sopimusmallistosta mieleisesi
tapetit, maalit ja tyovalineet. Myyja opastaa
tilauksessa tarkemmin.

« Hae materiaalit ja tee/teetata tyo 1 kk sisalla luvan
saamisesta.

« llmoita kiinteisténhoitajallesi remontin
valmistumisesta ja sovi tyon tarkastusajankohta.
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Asukasneuvosto-
ehdokkaat esittaytyvat

Nykyisen asukasneuvoston neljan vuoden toimikausi paattyy kevaalla 2021 ja on aika valita uusi asukasneuvosto.
Asukasneuvostoon valitaan kahdeksan asukasjasenta eri puolilta kaupunkia.
Tammikuussa 2021 asukastoimijoiden kokous valitsee ehdokkaista danestamalla jasenet asukasneuvostoon ja

ehdokkaat Niiralan Kulman hallituksen asukasjaseniksi.

ALPO HAMALAINEN

Olen Alpo Hamalainen, 79-vuotias virea eldkeldinen.
Olen toiminut aiemmin paaluottamusmiehena Suo-
men suurimmilla rakennustyomailla, yrittajana, geo-
deettina seka mittaus ja vesiliikenteen parissa. Olen
toiminut myds vapaaehtoistydssa noin 50-vuoden
ajan alkoholi/huumeongelmaisten auttamiseksi.
Olen asunut Nikulla vuosikymmenia, nykyisin Lin-
nanpellolla. Kokemusta I0ytyy myds omistusasumi-
sesta.

- Mielestéani hyva jainnostava asukastoiminta koos-
tuuihmislaheisyydesta, asukkaiden arjessa mukana
olemisesta, yhdessa tekemisesta ja toistemme erilaisuuden mydnteisesta hy-
vaksynnasta. Aktiivinen asukastoiminta voi siis mielestani rakentaa miellytta-
van ja turvallisen asumisen ja "me" hengen.

- Asukastoimintaa tulee varmasti piristamaan uusi kannustavan vuokranmaari-
tyksen malli, jossa asukkaiden ja asukastoiminnan aktiivisuutta voidaan palkita
vuokran alennuksilla. Pihatalkoita, energian ja kulujen hallintaa sekd muita yhtei-
sid toimintoja pitaa kehittaa, sanoo Alpo.

MARJUT RONKAINEN

2 . | Olen Marjut Ronkainen, Mallu, syntyperainen kuopi-
olainen ja asunut Nikulla n. 40 vuotta. Ensin Saarijar-
vi-Mannist6 suunnalla ja aikuisialla toistakymmen-
ta vuotta Neulamaessajanytjo 18 vuotta Petosella.
Asunnot on I6ytyneet hyvin Nikulta perheen kasva-
essajanyt sitten pienentyessa.

- Asukastoiminnassa olin mukana jo 90-luvulla Neula-
maessa. Asukastoiminnassa on tarkeaa huomioida eri
ikaiset asukkaat ja yrittaa jarjestaa kaikille sopivia tapah-
tumia. Nain olemme yrittaneet suunnitella myos Peto-
sen alueellisessa toimikunnassa, jossa olen ollut muutaman vuoden mukana, kertoo
Marjut.

- Asukastoiminnassa toivoisin, etta saataisiin asukkaita aktivoitua esim. tuo-
lijumppiin ja muihin vastaaviin toimintoihin yhteisesti. Kiinteistéilla on hieno-
jakerhohuoneita erilaisten toimintojen kdaytto6n, miksei ihan vaikka television
lempiohjelmien katseluun yhdessa naapureiden kanssa, visioi Mallu.

- Kehityssuunnittelussa voisi myds hyédyntaa yhteistyota ulkopuolisten toimi-
joiden kanssa, kuten Onni-hanke on nyt ollut.

ANNA TIIHONEN

N T Olen Anna Tiihonen, 42-vuotias neljan lapsen aiti.

‘ Olen muuttanut Pielavedeltd Kuopioon Torpankadulle
15 vuotta sitten, jossa asustelen edelleen eli olen ko-
ko Kuopiossa oloaikani asustellut yhdessa ja samas-
saasunnossa.

Torpankadulla olen ollut asukastoimikunnassa muka-
nanoin 12 vuotta seka Petosen alueellisessa asukas-
toimikunnassa nyt noin 4 vuotta.

- Asukastoiminta merkitsee minulle paljon ja myds se,
ettd saan olla mukana asukastoimikunnassa, kertoo Anna. - Asukastoimikunta
on mahtava ja toimiva toimintavaline vuokranantajan ja vuokralaisen valilla.
Koen tarkeasi myos sen, ettad asukastoimikuntaa on asukkaiden helppo lahestya
ja asukkaat voivat kertoa omia toiveitaan mm. kiinteiston piha-alueesta, koska
yhdessa asukkaiden kanssahan toimiva piha tehd&aan.

- Pidan tarkedana myds asukastoimikunnan jarjestamia yhteisia tapahtumia ku-
ten talkoita, retkia jne. Nama luovat yhteisoéllisyytta, kun opimme tuntemaan
toisiamme paremmin, korostaa Anna.

ARI ASIKAINEN

Olen Ari Asikainen, 58-vuotias mies ja olen asunut koko
ikani Kuopiossa. Alun perin olen Itkonniemen nurkilta ko-
toisin ja nyt asun Neulamaessa.

Tyoétehtdvissaniolen talla hetkelld henkilokohtaisena
avustajana. Olen ollut ennenkin asukastoiminnassa mu-
kana reipas kymmenen vuotta sitten Hautalahdenkujal-
la seka Nuotiokujalla.

- Suurin asukastoimikunnan tehtéva on rakentaa yh-
teisollisyytta ja saadaihmiset tuntemaan toisensa ko-
titalossa, pohtii Ari. - Asukastoimikunnan merkitys on
edustaa kaikkien asukkaiden etua talossa ja ajaa heidan yhteista asiaansa. Asu-
kastoimikunta kuuntelee asukkaiden toiveita, vie niité eteenpéin ja puuttuuiil-
meneviin epakohtiin.

- Hyvaa toimintaa on sellainen, joka houkuttelee asukkaita tulemaan ja kokoon-
tumaan yhteen. Tamméisen toiminnan jarjestamisessa olen mielellani mukana
omassa talossa ja jopaisommassa mittakaavassa. Asukastoiminnan kannalta
tarkeaa on tuoda esiin positiivista asennetta ja valittaa sita muillekin. - Positiivi-
sen asenteen myo6ta ihmiset uskaltavat tulla juttelemaan matalalla kynnyksella
toisilleen kaikissa talon tapahtumissa ja kohtaamissa, arvioi Ari.

KIMMO NYMAN

.ih;- D ' Olen Kimmo Nyman, 49-vuotias lahihoitaja ja asunut
i reilut 7 vuotta Nikulla Torpankadulla Pirtissa. Asukas-
toimikunnassa olen ollut mukana jo useamman vuo-
den ajan.

- Asukastoiminta on parhaimmillaan hyvan yhteisolli-
syyden yllapitamista, yhdessaoloa, naapureiden aut-
tamista ja asumisviihtyisyyden lisaamista, listaa Kim-
mo. - Yhteiséllisyys on yhteenkuuluvuuden, eri kult-
tuurien ja tapojen yhteensovittamista yhteisilla
pelisaannoilla, toisesta valittamista. Yhdessa tekemi-
sessd on voimaa, hehkuttaa Kimmo.

- Asukastoiminnan pitaa olla monipuolista, eriikaryhmat, kulttuurit, perhekoot
ja-muodot huomioon ottavaa toimintaa, pohtii Kimmo. - Se on my&s yhteisten
asioiden edistamistéa hyvassa yhteistyéssa vuokranantajan kanssa.

- Asukastoimintaa pitaa kehittaa asukaslahtoisesti ja tulevaisuutta luodaten
niin, ettd esimerkiksi kehitetdan ympariston sadstétapoja, jarjestetadn koulu-
tuksia ja mahdollistetaan monipuolinen lajittelu. Asukkaat tulee saada ymmar-
tamaan yhdessa tekemisen merkitys, painottaa Kimmo.

EIJAHEDMAN

Olen EijaHedman ja olen elékkeelld. Olen muuttanut Nii-
ralan Kulmalle 1.2.1990. Ensiksi muutin Petoselle, sielta
Rypysuolle, sitten Haapaniemille, Inkilanmaelle ja siiten
viimeisena Saarijarvelle.

- Asukastoiminnassa olen ollut pitkaan mukana, jo 90-lu-
vulta alkaen, mutta sitten oli tuli pieni hengahdystauko ja
aloitin taas 2019 puheenjohtajana Saarijarventie 16:ssa,
kertoo Eija.

- Asukastoiminnassa on tarkeaa puhua talon yhteisista
asioista seka keksia uusia tapoja toimia, arvioi Eija. - Pu-
heenjohtajan roolissa on tarkeaa kuunnella kaikkien ta-
lon asukkaiden mielipiteita. Naapureiden kanssa on tarkeaa tulla toimeen hyvi-
na ja huonoina aikoina.

Tulevaisuuden kannalta on Eijan mielesta tarkeaa, etta asukastoimintaan saa-
daan uusia ihmisia mukaan.

- Olisi mukava saada uusia ideoita ja mielipiteita, etta perinteisten toimintata-
pojen rinnalle saataisiin kehitettya jotain uutta, toivoo Eija.
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HELI MIKKONEN

Olen Heli Mikkonen, 34-vuotias kahden lapsen iti ja
leipuri/kondiittori. Olen asunut Niiralan Kulmalla kah-
dessa eri kohteessa: Saarijarvella ja Neulaméaessa.
Asukastoimikunnassa olen ollut mukana kolme vuotta
ja asukastoimikunnan puheenjohtajana kaksi vuotta.
- Koen, ettd asukastoiminta on mahdollisuus vaikut-
taa talon asioihin ja ymparist6on. Asukastoiminnan ja
yhteisollisyyden kautta on helppoa lahestya naapuria,
toteaa Heli.

- Asukastoimikunnan kautta olemme saaneet asiat
nopeasti etenemaan Niiralan Kulman avustuksella.
Asukastoimikunta omalla ty6llaan toimii viestinvalittajana Niiralan Kulman ja
asukkaiden valilla, joka on tarkeaa tyota. Asukastoiminnan kautta naapurusto
on tullut tutuksi ja talon yhteiséllisyys on lisadntynyt, minka ndkee naapureiden
iloisina tervehdyksina kohdatessa. Pidan todella paljon tyosta asukastoimin-
nassa ja tapahtumien jarjestamisesta, iloitsee Heli.

- Minusta koko yhtién asukastapahtumien jarjestamisessa olisi tarkeaa huomi-
oida se, ettd ihmiset ovat erilaisia ja kaikille pitdisi olla kiinnostavia tapahtumia
tarjolla.

- Minulla on paljon erilaisia, uusia ideoita tarjottavana asukastoimintaan, joka
ottaisi selkeasti erilaiset ihmiset huomioon ja osallistaisi laajasti erilaisia ihmi-
sia. Kaikki me pystymme vaikuttamaan omilla teoillamme pihojemme ja talom-
me viihtyisyyteen, vakuuttaa Heli.

JAANA MYLLYNEN

Olen Jaana Myllynen, 58 v. Olen asunut Nikulla van-
hempien kanssa 1975-1981 Kelloniemessa. Valissa
kavin reilun vuoden muualla ja palasin Nikun asukkaak-
si 1983. Vuonna 2000 muutin Keski-kaari 31:een, jos-
saasun edelleen.

Entisessa tydssa olin Kuopion aterialla erilaisilla keitti-
6illa. Nykyaan toimin henkilékohtaisena avustajana ja
kotiapupalvelun tyontekijana.

- Asukastoimikunnassa olen ollut mukana siita lahtien,
kun asukastoimikunnat aloittivat elijostain 1990-lu-
vulta, puheenjohtajana useamman vuoden. Valissa oli
muutama vuosia taukoa., muistelee Jaana.

- Meidan talon peruskorjauksen jdlkeen vuonna 2006 minut saatiin houkuteltua
uudelleen mukaan ja siita lahtien olen taas ollut mukana

toiminnassa, kertoo Jaana.

- Asukastoimikunta voi antaa palautetta ja puuttua epakohtiin, joiden korjaami-
sella on vaikutusta paitsi asumisviihtyvyyteen myds vuokriin, korostaa Jaana.

- Asukkaiden puolesta voi myds olla ikaan kuin "danitorvena” asukkaiden ja Nikun
valilla. Kuulumalla asukastoimikuntaan vaikuttaa niin omaan kuin naapureidenkin
viihtyvyyteen, muistuttaa Jaana.

- Asukastoiminnassa koen tarkeaksi myds sen, etta tullaan naapureiden kanssa
tutuiksi, vaikka osallistujamaara ei aina olekaan tapahtumissa valttamatta suu-

ri. Onnistumista voi kokea ndhdessaan naapureiden kasvoilla iloisia hymyja, kun
kuuntelee puheensorinaa esimerkiksijoulukahveilla, kertoo Jaana.

- Asukasneuvoston toiminta on kiinnostanut vuosia ja nyt kun (taas) sitd ehdo-
tettiin, niin ajattelin, ettd mika ettei. Elaman ruuhkavuodet ovat takana ja aikaa on
muuhunkin kuin arjen pydrittamiseen. Todella mielenkiintoista olisi paasta sitakin
kautta vaikuttamaan meidan kaikkien vuokralaisten yhteisiin asioihin ja oppimaan
uutta my6s vuokranantajan nakékulmasta katsottuna, pohtii Jaana.

ARTO JUVONEN

Olen Arto Juvonen, 60-vuotias elakkeella oleva sédh-
ké/rakennusautomaatioalan yritt&ja.
Asumismuotoina on ollut omistusasumista, jossa toi-
min myds hallituksen puheenjohtajana ja omako-
tiasumista. Noin seitseman vuotta sitten terveys-
syista muutettiin Nikulle Petoselle Mertakaari 23:een,
eli "kékikellotaloon”.

- Nikun alueellinen asukastoiminta on minulle viela
suhteellisen tuntematonta, mutta kuitenkin kiinnos-
tavaa, kertoo Arto. - Asumassamme kiinteistéssa on
vain kaksikymmenta asuntoa. Olen mukana toimikun-
nassa, joka on kunnostanut grillikatosta, pihakalusteita ja vastaavia. Toimikun-
ta on my®ds jarjestanyt lohen loimutusta ja muita grillaustapahtumia. Olemme
jarjestaneet joka vuosi erityisestilapsille - tietysti muillekin — perinteisen pikku-
joulun "diskoineen”. - Talomme asukasrakenne on kuitenkin sellainen, jossa on
tydssakayvia lapsiperheita, muutama elakeldinen ja vuorotyontekijoita, etta on
ollut haastetta I6ytaa kaikille asukkaille sopivaa aikaa, Arto kertoo.

Artoa kiinnostaa ammattinsa kautta luonnollisesti myds valtava tekninen
kehitys, joka tulee koskemaan kiinteistdjakin, haluttiin tai ei, ja miten
vuokrayhtiot pysyvat siina kelkassa mukana.
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KATRIINA POMELL

Olen Katriina Pomell, koulutukseltani fysiotera-
peutti, kotoisin Suonenjoelta. Elama on kuljettanut
takaisin tdnne Savon sydameen. Muutin 9 vuot-

ta sitten Kuopioon ja tasan kuusi vuotta sitten sain
kerrostaloasunnon Niiralan Kulmalta Rypysuol-

ta. Suurimman osan eldmastani olen asunut omis-
tusasunnossa. Omassa asunnossa joutui huoleh-
timaan lahes kaikesta itse ja tietenkin maksamaan
kulut. Vuokralaisena maksat vuokran, johon asu-
miseen liittyvat kulut kuuluvat. Vuokralla asuminen
on toisaalta vaivattomampaa, mutta itse kuitenkin voi vaikuttaa vuokran koh-
tuullisena pysymiseen pitdmalla huolta asunnostaan ja elinymparistdstaan.

- Asukastoimikuntaan minut valittiin viisi vuotta sitten ja samalla suostuin sih-
teerin tehtaviin, kertoo Katriina. - Asukastoimikuntaan laksin mielelléni. VVO:lla
asuessa olin myds asukastoimikunnassa, joten toiminta ei ollut minulle vieras-
ta. Minusta on mukava suunnitella ja tehda yhdessa. Kotitalon asukastoiminnan
kautta mm. talkoissa olen paassyt tutustumaan naapureihini ja tama luonnut
turvallisuuden tunnetta koko asuinymparistéon, hehkuttaa Katriina.

- Olen toiminut nelja vuotta asukasneuvostossa. Ne ovat olleet minulle erittdin
antoisia ja opettavaisia. Olen paassyt jarjestdamaan unohtumattomia tapahtu-
mia koko perheelle Niiralan Kulman kanssa yhteistydssa, innostuu Katriina. -

- Asukastoimijana toivoisin, etta pystyisin vaikuttamaan yhteishengen luomi-
seen ja asuinviihtyvyyteen. Ja tietenkin lisaa toimijoita asukastoimikuntaan!
Asukastoimikunta on térkea elin niin Niiralan Kulman kuin asukkaan kannalta,
muistuttaa Katriina. - Pidetdan huolta asunnostamme kuin omastamme. Pienil-
18 toiminnoilla voimme vaikuttaa asuinympariston viihtyvyyteen niin, etta kai-
killa on hyva elaa ja asual

KEIJO KARTTUNEN

Olen Keijo Karttunen, elékkeelld oleva séhkdasentaja/
tyoteknikko. Tyohistoriani on 42 vuotta Kuopion Ener-
gialla. Jain elakkeelle 2007, jolloin minusta tulimyds
Nikun asukas, nyt 13 vuoden asukaskokemuksella.
Asuintalomme Keihaskatu 1b sijaitsee ihanteellisella
paikalla, ei aivan keskustassa mutta melkein.

- Toiminta asukastoimikunnan puheenjohtajana on
tuonut kokemusta ja nakemysta seka asukastunte-
musta, joka on ensiarvoisen tarkeata yhteisollisyyden
nakokulmasta, kertoo Keijo. Toiminta asukasneuvos-
tossa ja Nikun hallituksen asukasjasenena on antanut vahvan osaamisen hallinnos-
taja toiminnasta eri toimielimissa asukasnakdkulmaa unohtamatta. Liséksi toimi-
minen elakeldisjarjeston hallituksen jasenena seka paikallisessa puoluepolitiikas-
sa on antanut perspektiivia asioiden hoitamiseksi kestavalla tavalla, valottaa Keijo
osallistumisaktiivisuuttaan.

- Erilaisten asukastapahtumien jarjestaminen Nikun koko asukaskunnalle on tuonut
positiivista palautetta asukkailta ja niita toivotaan jatkossakin jarjestettavan. Talon
sisdisten tapahtumien jarjestaminen on térmannyt tilojen puutteeseen ja maksul-
listen tapahtumien jarjestaminen pieneen budjettiin, harmittelee Keijo. - Toivoisin-
kin asukastoimikuntien yhteisiin tapahtumiin aktiivista osallistumista ja ndin myés
kustannusten jakamista.

- Nykyisten toimintojen lisaksi voitaisiin kdyttaa hyvaksi sdhkoéisten palvelujen an-
tamaa potentiaalia kuten Teamsilla jarjestettavia tapahtumia, ainakin niin kauan
kuin korona on isanténa/renkina, talossa/yhteiskunnassa, visioi Keijo tulevaisuutta.

ALPO LAPPI

Olen Alpo Lappi, 59-vuotias eldkeldinen. Tyéura-

ni olen tehnyt tilitoimistomaailmassa. Olen asunut
Kelloniemessa Ankkuritielld 10 vuotta ja asukastoi-
minnassa olen ollut mukana 6 vuotta. Talla hetkel-

|8 toimin asukastoimikunnan sihteerina. Yhdistys-
toiminnassa en ole enda aktiivisesti mukana, mutta
olen saanut sielta paljon kokemusta asukastoimin-
taan ja sen kehittamiseen.

- Asukastoiminnassa tarke@na naen sen, etta hyvia
kaytantoja saataisiin levitettya laajemmin muille toi-
mikunnille. Asukastoiminnassa aktiiviset toimikun-
nat voisivat ottaa roolia toisten toimikuntien auttamisessa, ja toiminnan kehit-
tamisessa ja tukemisessa, visioi Alpo asukastoimintaa.

- Asukastoimikunnan merkitys on juuriluoda yhteiséllisyytta ja viihtyvyytta ta-
loon. Toiminnalla saadaan asukkaat puhaltamaan yhteen hiileen ja tutustumaan
toisiinsa. Puheenjohtajan ja sihteerin rooli on tassa hyvin merkittava, etta asuk-
kaat uskaltavat tulla matalalla kynnyksella [ahestymé&an heita asiassa kuin asias-
sa, painottaa Alpo. - Asukkaiden antamien palautteiden kautta asukastoimikun-
ta pystyy viestimaan kehitystarpeista ja talon puutteista suoraan Niiralan Kul-
malle. Nain asukastoimikunta pystyy oikeasti edustamaan koko taloa, eika ole
erillinen toimielin tai saari talon sisalla. Taman toteutuessa asukastoimikunta on
varmasti onnistunut tehtavassaan, arvioi Alpo
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Henkiléstokulut

Lainojen
lyhennykset

20 %

Korjaus-
varautuminen

Lainojen
korot

16%

YHTEENSA
Hoitomenot

Korjauskulut

Lammitys

Hallinto

Vuokrat
Sahkd

Ulkoalueet
Jatehuolto
Vapaaeht.

Muut
Vakuutukset

Muut

Henkiléstokulut

Vesijajatevesi

Kiinteistévero

Huolto, kaytto, siivous 2%

henkilésivukulut

Paaomakulut
Lainojen lyhennykset
Korjausvarautuminen

Lainojen korot

Korotusennusteet

vuodelle 2021

Menojakauma

osuus%

100 %
61%
16 %
12%
9%
5%
3%
3%
3%
2%

2%
1%
1%

1%
1%
39%
20%
13%
5%
1%

£ ¢ddon

Maltilliset korotukset
2021 vuokriin

Edullisten ja laadukkaiden asumispalvelujen tuottaminen edellyyttda Nikulta jatkuvaa toiminnan ja kiinteistékannan
kehittamista. Niiralan Kulman kiinteistdja ja asuntoja remontoidaan edelleen runsaasti. Viime vuosina kdytté6n on
otettu entista monipuolisempi remonttivalikoima. Nain kiinteistdjen ja asuntojen kunto saadaan pysymaan hyvalla
tasolla ilman suuria vuokrankorotuspaineita.

Kaikkien Niiralan Kulman vuoden 2021 alussa omistamien
kohteiden keskivuokra 1.1.2021 alkaen on 11,34 €/m2/
kk. Keskivuokra nousee 1.1.2020 tasoon verrattuna 1,2 %.
Vuokranmaarityskohteita oli yhteensa 164 kpl, joissa vuok-
rankorotuksen suuruus on 19 kohteessa 0—1 %, 125 koh-
teessanoin 2 % ja 16 kohteessa suurempi kuin 2,5 %.
Kayttokorvausmaksuihin eitule muutoksia.

Kulutusperusteinen vesilaskutus

Kiinteistoissa, joissa onvalmiina huoneistokohtaiset vesimit-
tarit, siirrytaan 1.1.2021 alkaen lakisaateiseen, EU-direktii-
vinmukaiseen vedenkulutuksen mittaukseen. Vuoden 2021
vuokranmaarityksessa eriytamme vuokraan sisaltyneen ve-
simaksun noin 40 kohteessa. Vanhemmissa kiinteistdissa
vesilaskutukseen siirrytéan peruskorjauksessa toteutetta-
van mittariasennuksen yhteydessa.

Korotukset perustuvat
kustannusten nousuun

Vuokrien nousu johtuu lammityksen, veden, sahkon, jate-
huollon ja korjausten kustannusten noususta.

Henkildstokulujen budjetoinnissa henkildston maaranon
ennakoitu pysyvan ennallaan. Muiden hoitokulujen osalta on
lammityksessa, sahkodssa, vedessa ja jatekuluissa ennakoi-
tu 5% kasvua.

Tyhjyydet on budjetoitu kuluja kasvattavana tekijana n.
0,29 eur/m2/kk tasolla.

Hoitomenovuokran vaihteluvali vuonna 2021 on mini-
mista 4,87 eur/m2/kk maksimiin 8,96 eur/m2/kk. Keskimaa-
rainen hoitomenovuokran maara vuonna 2021 on 6,86 eur/
m2/kk.

Vuosikorjauskuluja (ilman palkkakustannuksia) on budje-
toitu kaikille kohteille noin 1,23 eur/m2/kk.

-

Niiralan Kulman
keskivuokra nousee
1.1.2020 tasoon
verrattuna 1,2 %.

Vuokrantasaus

ARAnN ohjeistuksen mukaan padomamenojen liséksivoidaan
tasatajaksottaiset korjauskustannukset, liiketilojen vuokra-
tuotot, tontin vuokrat ja kokonaisvuokra. Nikulla tasataan
useimmat erat, mutta tasaamatta jatetaan ne kustannuk-
set, joihin asumisella voidaan vaikuttaa esim. [ammitys, sah-
ko, vesijajatehuolto. Mydskaan kiinteistonhoidon ja siivouk-
senpalkkoja eitasata, koskane kohdistetaan kiinteistoille mi-
toituksen mukaan. Kayttdmaksut kuten esimerkiksi huolto-
maksut (hissi, nuohous) kohdistetaan suoraan kyseisille kiin-
teistoille.

Kayttéarvoon perustuva
padaomavuokranmaaritys

Padomavuokra muodostuu hankinta-arvon perusteella
ARAnN hyvaksymien ja mydntamien lainojen lyhennyksista ja
koroista sekahankkeelle hyvaksyttyjen omienvarojen osalta
perittavasta laskennallisesta korosta seka varautumisesta,
jonkatarkoituksena on pienentaa tuleviin perusparannuksiin
tai vuosikorjauksiin tarvittavan lainoituksen osuutta. Perus-
korjaus- ja vuosikorjausvarautumisesta maksetaan perus-



korjausten omat varat ja kalliit jaksottaiset korjaustyot (esi-
merkiksi koko kiinteiston kattojen uusiminen, ulkoseinien ja
parvekkeiden mittavat korjaustyot).
Padomavuokranmaaritys on tehty ARAN kayttdarvon
mukaisella mallilla jo muutaman vuoden ajan. Mallin mukaan
kohteen kayttdarvo on sen arvo vuokrakaytdssa suhteessa
saman tasausryhman taloihin. Kayttéarvoon vaikuttavat si-
jainti, ika, kunto, varuste- ja laatutaso (esim. lasitettu par-
veke). Padomavuokran vaihteluvalivuonna 2021 on minimis-
t&8 0,38 eur/m2/kk maksimiin 7,00 eur/m2/kk. Keskimaarai-
nenpaaomavuokran maaravuonna 2021 on 4,69 eur/m2/kk.

Yli- tai alijaaman kertyminen

ARA ohjeistaa, etta ei-tasattavista hoito- tai rahoitusme-
noista kertynyt yli- tai alijdgama vahennettyna varautumisiin
keratyilla varoilla on huomioitava asukkaiden vuokrissa koh-
dekohtaisesti.

Tasattavien hoito- ja rahoitusmenojen yli- tai aljaama
kasitellaan yhteisotasolla, mika tarkoittaa sita, etta yhtei-
sO voi tasata yli- tai alijaaman eri kohteiden kesken. Vuok-
ranmaarityskaudesta 2017 alkaen yli-/alijaédmaa on kertynyt
vain ei-tasattavista hoitomenojen eristéa (IGmmitys, séahko,
vesi, jatehuolto).

Portaittaisen jyvitysmallin
aiheuttamat muutokset

Niiralan Kulmassa on kaytossa useita erilaisia ARA:n ohjei-
den mukaisia jyvitysmalleja, joiden selkeyttaminen ja tasa-
puolistaminenonaloitettuvuonna 2016. Ns. portaittaisessa
jyvitysmallissa yksittaisen asunnon jyvitetyt neliét ja vuokra
ovat joissakin kiinteistdissa olleet pienemmassa asunnossa
suuremmat kuin muutaman nelién suuremmassa asunnos-
sa, vaikkalaatutekijat ovat olleet samanlaiset. Naissa kiinteis-
toissa oikaistaan asunnon koon perusteella laskettava jyvi-
tysnelididen osuus vuosina 2020 ja 2021.

Jyvitysmallin muutos eimuuta nelidvuokraa, mutta vuok-
ranmaksuperusteena olevien jyvitysnelididen muuttuessa
kuukausivuokra voi laskea, pysya ennallaan tai nousta. Ta-
ma muutos tulee koskemaan 15 taloa, joiden jokaiselle asuk-
kaalle tullaan laittamaan oma tiedote aiheesta.

Tasovuokrat jaavat pois 2021 alusta Saarijarventie 14,
Rypysuontie 72 ja Lempelantie 11 kohteista.

Jos sinullaon

kysyttavaa vuokrista tai
vuokranmaarityksesta, ota
yhteytta:

Laskelmat: talous@niiralankulma.fi
« talouspaallikké Paivi Penttinen
puh. 044 7655 324
« laskenta-asiantuntija Tarja Tikkanen
puh. 044 7655 460
« controller Tuija Hartikainen
puh. 044 7655 360

Vuosikorjaukset:

« kiinteistojohtaja Olli Kuronen
olli.kuronen@niiralankulma.fi
puh. 044 7655 372

Yleiset kysymykset laskentaperiaatteista tms.:
« hallintojohtaja Raija Elovirta
raija.elovirta@niiralankulma.fi
puh. 044 7655 370

Niiralan Kulman keskivuokrat €/m2/kk 1.1.2021 alkaen

KIINTEISTO
Aatalankatu 3
Alakatu 3
Alakatu 6
Amerikanraitti 2
Ankkuritie 9
Annikintie 3
Arapiantie 1
Asemakatu 5
Blominkatu 1
Gottlundinkatu 5, 7
Gottlundinkatu 9
Haarakastie 2
Hatsalankatu 37

Hauenkoukku 3

Hautalahdenkatu 2—-4

Hautalahdenkuja 5
Honkasaarentie 13
Hussontie 1
limarisentie 6
Inkildanmé&enkatu 30
Inkilantie 2
Jalkasenkatu 6
Juontotie 14
Juontotie 7
Justeerikuja 4
Kaartokatu 3
Kaartokatu 7b
Kanavaharjunkatu 9
Karkuntie 2
Kasarmikatu 6
Kaskikatu 8
Katiskaniemi
Katraantie 14
Katraantie 16
Keihaskatu 1
Keksitie 1

Keksitie 2

Keksitie 8
Kentantie 2
Keski-Kaari 31-35
Kielonsaarenkatu 2
Kiirunanpolku 2
Killisenkatu 7
Killisenkatu 8
Kilponiementie 3
Kissakuusentie 46
Koiravedenkatu 7
Kortekatu 5
Kortekatu 6
Kotipolku 11 osake
Kotokuja1lja5s
Koulutie 2
Kulmakatu 1
Kumpukatu 6
Kumpukatu 8

1.1.2021 €/m2

11,13
12,03
11,48
11,75
10,84
11,44

8,96
11,22
11,33
13,19

9,50
10,25
13,40
10,80
12,12
11,66
11,46

8,64
12,07
12,02
10,88
11,33
11,19

9,36
11,20
10,00
14,21
12,83
10,78
12,07
12,77
11,44
12,29
12,36
12,62

8,99

9,04

8,71

9,92
11,09
11,63
10,78
12,57
13,74
13,21

8,86
11,57
11,92
11,20
10,35
11,64
10,00
10,24
11,68
12,61

Kypéarakatu 5
Lakitie 3
Lapinpaadentie 2
Lapinpaadentie 4
Lapinpellontie 1
Lapinpaadentie 4
Lapinpellontie 3
Laurintie 4
Laurintie 5
Lehtoniemenk 1, 3,5
Leivontie 4
Lempelantie 11
Linnanpellonkatu 30
Linnanpellonkatu 32
Lippumaenkatu 1
Litmasenkaari 8
Lohkaretie 22
Lohkaretie 3
Luistelijantie 1-3
Lukkarintie 6
Lusperinkuja 1-3
Lansikatu 1
Malminkatu 11
Malminkatu 12
Malminkatu 13
Masuunitie 1
Mertakaari 23
Mestarintie 1
Miettilantie 16
Multkankaantie 1
Myllymaki
Myllarintie 38
Myllarintie 40
Neulamaentie 15
Neulamaentie 20
Neulamaentie 22
Neulastie 6
Niemisjarventie 47
Niiralankatu 8
Nuotiokuja 2
Orsitie 6
Paimelantie 1
Palokallio 2
Palomiehenkatu 2
Papinkuja 2
Peltolantie 4
Perunakatu 2
Petosenkuja 1
Piekanankuja 1
Pirtinkaari 1
Pitkasiima 1
Pohjolankatu 20-22
Pohjolankatu 28
Pohjolankatu 32-34

Porkkanak.1, Retiisik.2

Porkkanakatu 3

11,49
9,24
8,63
8,70
8,76
9,07
8,68

10,25

11,98

10,20
9,38
9,34

13,03

12,58

10,82

10,25

13,50

11,44

11,19
8,96

11,03

11,09

12,81

10,68

11,84

10,78

11,57
8,96
9,50
8,86

10,30
9,40

12,42

10,24

11,96

12,30
9,38
9,18

13,77

10,95

11,93
8,86

11,13

11,55

14,07

10,30

10,32

10,81

10,43

11,93

10,56

12,91

10,47

11,37

11,59

11,36
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Puimalantie 1
Punakukonkatu 8
Pyodrénkaari 26
Rasintie 2a
Rasintie 2b
Rasintie 4a
Rasintie 4b
Rastaantie 3
Raviradantie 8
Riekkilantie 20
Riekonkuja 2
Rosokuja 2
Ruutikellarinkatu 12
Rypysuontie 70
Rypysuontie 72
Raatalintie 1
Raatalintie 2
Saarijérventie 14
Saarijarventie 16
Saarikylantie 2
Sammonkatu 21, 23
Sampsankatu 2—-4
Siikaniemenkatu 35
Sirppikatu 9
Soikkokuja 7
Sotilaspojankatu 2
Sotilaspojankatu 4
Syvaérintie 45
Sarkilahdenkatu 5
Séarkiniementie 11
Taivaanpankontie 23
Takkapolku 1
Tasavallankatu 19
Tasavallankatu 35
Tasavallankatu 4
Teerentie 6
Tehdaskatu 17
Terveystie 1
Tikaskatu 5-8
Tilhintie 2
Tilhintie 4
Torpankatu 1
Torpankatu 5
Urheilukatu 1
Uudenkylantie 3
Uudispellontie 1
Vanuvuorenkatu 1-5
Vehkaojantie 18
Vehkaojantie 6
Verkkokaari 15
Versokuja 3
Vieruméentie 1
Viljapellontie 8
Ylakatu 6

9,89
10,63
11,44
10,20
12,13
10,20
10,20
10,97
13,30

5,69
10,54
10,50
13,05
10,79
11,86

8,96

8,96
11,02
11,72

8,95
13,92
12,52
12,63
11,08
12,59
12,84
11,54
10,00
11,74
12,28
11,99
11,75
11,37
12,17
14,35
10,67
12,93

8,73
10,85

8,75

9,54
11,93
11,74
12,59

8,82

8,69
10,24

9,89

9,70
10,43
10,61

7,66

8,51
11,06
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Kayttokorvaukset
eivat muutu

Kayttokorvauksia on tarkistettu edellisen kerran
1.1.2020, jolloin muutamien varastojen, autokatosten ja
-tallien vuokra nousi. Samalla otettiin kayttodn sahkodau-
ton latausmaksu ja nostettiin ovenavaus- ja saunamaksua.
1.1.2021 otetaan kayttoon vesilaskutus niissa kiinteistois-
s3, joissa on valmius huoneistokohtaiseen vedenkulutuk-
sen mittaukseen.

Kayttokorvaukset ja muut maksut v. 2021

Autopaikkamaksut

Autopaikka, kylma 10,00 €/kk
Autopaikka, lohkolammitin 12,00 €/kk
Autopaikka, sisatilanlammitin 15,00 €/kk
Autokatos 25,00-30,00 €/kk
Autotalli, Luistelijantie 1ja 3 24,00 €/kk
Autotalli 4,00 €/m2
Autohalli, ei umpinainen 40,00 €/kk
Autohalli 55,00 €/kk
Sahkoauton latauksen veloitus, 7,00 €/kk
perusmaksu

Sahkoéauton latauksen veloitus, 48,00 €/kk

energian ennakko

N -

D)
1 ~ 4
“ ‘
3 |
l R
Muistathan seurata vedenkulutustasi! Mittari on oiva apuviline, jos kodissasi on sellainen, opastaa Nikun
huoneistotarkastaja Janne.

Vesilaskutus
kayttoon

Vuonna 2018 voimaan tullut EU-energiatehokkuusdirektiivi edellyttaa,
etta vesilaskutus perustuu asuntokohtaisen kulutuksen mittaamiseen.
Lainsdadantd astuu voimaan 25.10.2020. Lakimuutoksen tarkoituksena
on ohjata vedenkulutusta energiatehokkaampaan suuntaan ja tehda
vesilaskutuksesta oikeudenmukaisempaa.

Saunamaksu €/kk
Asunnon koosta riippumatta 12,00
Kylmakellarin vuokra €/kk
Uudet ja peruskorjatut talot 7,00
Ovenavausmaksu peruskaupungin €
alueella
Kiinteisténhoitajan tydaikana 15,00
Paivystdjan tydaikana 60,00
Ovenavausmaksu keskustaajamissa urakoitsijan
hinnoittelu
Varastokoppien vuokrat €/kk
0,1-1m2 4,00
1,1-2 m2 11,00
2,1-3m2 20,00
3,1-5m2 30,00
Muut varastot 3,00-8,00€/m2

Muut maksut

Muistutusmaksu / kerta

Vakuusmaksu

Tasovuokrat

Tasokorotus 1
Tasokorotus 2
Tasokorotus 3

Vesiennakkomaksut

5,00€

400 €,500 € - 3 kk:nvuokra

€/m2/kk
0,40
0,70
0,50

Vuoden 2021 alusta lahtien perimme kuukausittain vesien-
nakkomaksua niissa kiinteistoissa, joissa on valmius huo-
neistokohtaiseen vedenkulutuksen mittaukseen. Tasaus-
laskutus tehdaan touko- ja marraskuussa seka vuokrasuh-
teen paattymisen yhteydessa todellisen kulutuksen mu-

kaan.

Vesimaksut
Vesiennakkomaksu
Kylma vesi

Lammin vesi

20 €/hl16/kk
4,77 €/m3
11,40 €/m3

My®s Niiralan Kulmalaskuttaa 1.1.2021 alkaen asuk-
kaitaan vedesta kulutuksen mukaan niissa kiinteis-
tdissa, joissa on huoneistokohtaiset vesimittarit.
Naita kiinteistdja on viela vahan. Kiinteistot on lue-
teltu oheisessa taulukossa. Vanhempiin kiinteistoi-
hin vesimittarit asennetaan yleensa peruskorjauk-
sen yhteydessa.

Niissa kiinteistdissa, joissa on valmiudet huo-
neistokohtaisen vedenkulutuksen mittaukseen,
peritdaan vuoden 2021 alusta alkaen vesiennakko-
maksua 20 €/hld/kk. Tasauslaskutus tehdaan tou-
ko-jamarraskuussa sekavuokrasuhteen paattymi-
senyhteydessa todellisen kulutuksen mukaan. Nai-
den kiinteistdjen asukkaille, joita asuntokohtai-
nen vedenkulutuksen mittaus koskee, on posti-
tettu erillinen tiedote asiasta.

Vuoden 2021 vuokranmaarityksessa eriytetaan
aiemmin vuokraan sisaltynyt vesimaksu. Veden
osuus on huomioitu nelidvuokraa alentavana 0,55
€/m2/kk. Lokakuussa 2020 jaettavasta vuokrantar-
kistusilmoituksesta ilmenee uuden vuokran maara
ja erillinen vesiennakkomaksu. Vesimittareiden al-
kulukemat luemme yhtién toimesta 31.12.2020 ja
asuntokohtaiset lukemat jatdmme huoneistoon
kaynnin yhteydessa.

—

Esimerkiksi Arapiantie 1:

Nykyinen vuokraon 9,32 €/m2/kk ja
korotus vuodelle 2021 on 2 %. Uusi
vuokra olisi 9,51 €/m2/kk, mutta kun
siita vdhennetaan veden osuus 0,55
€/m2/kk 1.1.2021 alkaen perittava
vuokraon 8,96 €/m2/kk.

201\\
70 0\\

Vesiennakkolaskutus alkaa
seuraavissa kiinteistoissa

1.1.2021:

Arapiantie 1
Gottlundinkatu 5,7
Hatsalankatu 37
(15.10.2020 alk.)
Hussontie 1
Justeerikuja 4
Kanavaharjunkatu 9
Karkuntie 2
Kasarmikatu 6
Kaskikatu 8
Keksitie 1
Keksitie 2
Keksitie 8
Killisenkatu 7
Kissakuusentie 46
Kumpukatu 8
Lakitie 3
Lapinpaadentie 2
Lapinpaadentie 4
Lempelantie 11
Linnanpellonkatu 30
Lohkaretie 22
Lukkarintie 6
Mestarintie 1

Miettilantie 16
Multkankaantie 1
Neulamaentie 20
Neulamaentie 22
Niemisjarventie 47
Niiralankatu 8
Paimelantie 1
Palomiehenkatu 2
Raviradantie 8
(1.11.2020alk.)
Ruutikellarinkatu 12
Raatalintie 1
Raatalintie 2
Sammonkatu 21, 23
Soikkokuja 7
Syvérintie 45
Tasavallankatu 4
Terveystie 1
Tilhintie 2
Urheilukatu 1
Uudenkylantie 3
Uudispellontie 1
Viljapellontie 8
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Uusi vuokranmaaritysmalli

kannustaa osallistumaan

Niiralan Kulmalla ollaan viimeistelemassa muutoksia uuteen
vuokranmaaritysmalliin, joka otetaan kaytté6n vuonna
2022. Uuden vuokranmaaritysmallin avulla asukkaat voivat
vaikuttaa omalla aktiivisuudellaan omaan vuokraansal
"Aktiivisuuspisteitd” toiminnasta ryhdytaan kerédmaan jo

vuoden 2021 alusta.

Puhumme Kannustavasta vuokranmaaritys-
mallista, koska uuden mallin my6ta asukastoi-
minnalla on mahdollisuus vaikuttaa suoraan ko-
titalon vuokraan ja sen tavoitteena on olla en-
tistakin oikeudenmukaisempi. Se tulee pal-
kitsemaan asukkaiden ja asukastoimijoiden
aktiivisuudesta kiinteistoilla. Kannustavan vuok-
ranmaarityksen mallin ovat jo hyvéksyneet yh-
tion asukasneuvosto ja hallitus, ja siita on kayty
keskusteluja asukastoimijoiden kanssa alkuvuo-
destajakesalla 2020, joten mallion kayttdonot-
toa vaille valmis.

Kannustavalla vuokranmaarityksella haluam-
me kiinnittaa entistd enemman huomiota asuk-
kaiden osallistumisen tarkeyteen. Kannustava
vuokranmaaritys rakentaa yhteisollisyytta ko-
titaloon ja samalla palkitsee siita. Yhteisollisyy-
den mydta naapurit tunnetaan paremmin, koti-
taloonkiinnitetaan enemman huomiotaja talon
viihtyisyys sailyy.

Niiralan Kulma palkitsee asukkaita ja asukas-
toimijoita konkreettisesta aktiivisuudesta, joka

vaikuttaa talon yhteisoéllisyyteen ja ymparisto-
vastuullisuuteen, ja lisaa sita kautta asumisviin-
tyvyytta. Uuden Kannustavan vuokranmaari-
tyksen avulla kiinteistdn vuokra voi alentua jo-
pa 0,20 euroa/m2/kk, sill3 aktiivisen asukastoi-
minnan talkoineen, energiatietoisuuden ja jat-
teiden lajittelun uskotaan vahentavan yhtion
kustannuksia ja nain pienentavan vuokrankoro-
tuspaineita.

Talojen asukasaktiivisuudessa on kolme mit-
taria. Mittarit ovat havainnolliset, eivatka ne vaa-
di asukkailta mahdottomia.

Lisaa tietoa Kannustavasta vuokranmaa-
rityksessa lahetetaan asukastoimikutien pu-
heenjohtajille ja sihteereille tammikuussa
2021. Vuoden 2021 ensimmaisessa Nikulai-
sessa myos lisaa aiheesta. Asukasdemokra-
tiaan liittyvissa kysymyksista voi olla yhtey-
dessa asukasisannoitsija Helena Toivaseen,
puhelinpalvelu ma-ti ja to-pe klo 9-12 nu-
merossa 017 2655 304 tai asukashallinto@
niiralankulma.fi

-

Kannustavan vuokranmaarityksen
vuokraa alentavat kriteerit:

1. Asukastoimikunnan toiminta on aktiivista.

Vaikutus vuokraan max-0,05 e/m2/kk.

« Tiedottaa saanndllisesti talon asioista ja tapahtumista

o Jarjestaa vuosittain vuokranmaaritystilaisuuden kaikille asukkaille.

« Kokoontuu saanndllisesti vahintaan kaksi kertaa vuodessa.

« Tekee vuosittain toimintasuunnitelman seuraavalle vuodelle ja
asukastoimikunnan maararahojen kaytolle.

2.Asukastoimikunta huolehtii asuinymparistosta ja jarjestaa

tapahtumia. Vaikutus vuokraan max-0,10 e/m2/kk.

« Kevattalkoot

« Syystalkoot

« Toimikunta tayttaa ja palauttaa vuosittain kiinteisténhoidon ja
siivouksen laadun arviointilomakkeen.

3. Kiinteistélle valittu energiaekspertti toimii aktiivisesti.

Vaikutus vuokraan max-0,05 e/m2/kk.

» Energiaekspertti osallistuu Niiralan Kulman energiansaasto- tai
resurssiviisauskoulutukseen vuosittain.

» Energiaeksperttijarjestaa vuosittain koulutustilaisuuden kiinteiston
asukkaille energiankayton ja kierratyksen kehittamisesta.

Huolehdithan luhtikaytavien

turvallisuudesta

Niiralan Kulma on saanut pelastusviranomaiselta
maarayksen, joka koskee asukkaiden luhtikayta-
valla olevia kalusteita, kuten kukkaruukkuja, penk-
kejaja mattoja.

Pelastusviranomainen on maarannyt, etta
kaikki tavaroiden sailyttaminen luhtikaytavilla on
kielletty palomaaraysten perusteella. Poistumis-
teitd, kutenrappu-jaluhtikaytavia eiole tarkoitet-
tutavaroiden sailytykseen, vaan tavarat on pidet-
tava omissa tiloissa. Maaraykset edellyttavat, et-
ta poistumistiet pidetaan vapaina kaikesta pelas-
tustehtavia estavasta tavarasta. Hatatilanteessa
poistumisturvallisuus ei saa vaarantua.

Asukkailla on aikaa vuoden 2020 loppuun as-
ti poistaa tavarat luhtikaytéavilta ja muilta pois-
tumisteiltd. Niiralan Kulma ei voijattaa paloviran-
omaisen maarayksia huomioimatta, vaikka olem-
mekin tietoisia siita, etta moni asukas on tehnyt
kotiensa edessa olevista luhtikaytavista viintyisia
pienid ulkoilu- ja levahdyspaikkoja.
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Niiralan Kulman
asukassivut on uusittu

Nikun asukassivut ldytyvat suorasta osoitteesta asukkaat.
niiralankulma.fi. Vanhat asukassivut eivat enaa ole toimin-
nassa. Kay tutustumassa uusiin oman talon asukassivui-
hinja myds muihin Nikun sahkaisiin palveluihin verkkosivu-
jen Sahkoinen asiointi -osiossa.

Uusille asukassivuille tulee rekisteroityal Rekisterdi-
tymiseen tarvitset verkkopankkitunnukset tai mobiilivar-
menteen. Entiset tunnukset eivat kay uusille asukassivuille.

Asukassivuilta voit

Asukassivuilla voit:

» tarkastella oman kiinteistdsi tietoja

« tarkastella omaa taméanhetkista
vuokranmaksutilannettasi

» tarkastella kotitalosi tulevan vuoden
vuokranmaaritystietoja

» tehda vikailmoituksen

» ilmoittaa uudesta perheenjasenesta

o lukea tarkeat tiedotteet

» tarkastella tarkeimpia yhteystietoja ja
palvelunumeroita asumiseesi liittyen

« tarkastella Dokumenttipankista taloon

seurata vaikka vuokran-

maksutilannettasi.

suunniteltuja korjauksia tulevalle
vuodelle

o tehda sisddanmuuttotarkastuksen
(uudet asukkaat).

Lisaksi asukassivuille on koottu
muitakin asukkaalle tarkeita ePal-
veluja kuten saunavuorovaraus,
toimistonasioinnin ajanvaraus jne.
Nama palvelut, jotka eivat vaadi
vahvaa tunnistautumista, l[6ytyvat
myos verkkosivuiltamme Sahkoi-
sen asioinnin osiosta.

Uusilla asukassivuilla on mm.
dokumenttipankki, josta loytyvat
oman talon vuokranmaaritystie-
dot eli toiselta nimeltaan budjetti.
Tama tarkoittaa sita, etta kirjau-
tuessasi asukassivuille naet en-
si vuoden vuokran jo nyt. Doku-
menttipankista I6ytyvat myds ko-
titaloosi suunnitellut ensi vuoden
korjaukset. Mikali taloon ei ole tu-

lossa korjauksia ensi vuonna, eril-
lista tiedostoa ei ole tata varten
luotu. Asukastoimikuntien jasenil-
le on asukassivuilla tietoa laajem-
min talon ja Niiralan Kulman vuok-
ranmaaritysperiaatteista.

Uusilla asukassivuilla Nikul-
le juuri muuttaneiden asukkai-
den tulee tayttaa Sisadnmuutto-
tarkastus-lomake, josta saa mu-
kavasti ensikosketuksen sivuihin.
Sisddnmuuttotarkastuksessa uu-
siasukas kay asunnon lapi, tayttaa
lomakkeen ja nain ilmoittaa Niira-
lan Kulman huoneistotarkastuk-
seen asunnossa mahdollisesti ha-
vaituista puutteista.

ONNI-hanke toimii

ONNI-hanke palasi kesalomilta jatkamaan hyvin alkanutta toimintaa. Korona oli jo tullut tutuksi, joten viikoittaisissa
ohjausryhmissa huomioitiin hyva kasihygienia ja turvavalit, etta toimintaa voitiin jatkaa terveina ja hyvilla mielin.

Elokuussa jarjestimme ONNI-hyvinvointikiertu-
een, joissa annoimme liikuntaneuvontaa ja teim-
me ilmaisia kehonkoostumusmittauksia. Oli mu-
kavaa kokea, etta meidat otettiin uusilla alueil-
la ilomielen vastaan ja kuinka helposti ihnmisten
kanssa paasi vaihtamaan kuulumisia.

Elokuussa jarjestimme myos ONNI-retkid.
Kavimme Haminalahden kulttuuripolulla ja Hil-
tulanlahden eldinpuistossa. Toinen retkijarjes-
tettiin pyoraretkena Bellanrantaan, jossa tutus-
tuttiin padeliin ja kdvimme Saanassa lounaalla ja
saunassa.

Elo-syykuussa jarjestimme liikuntalauantaita
lajitutustumisten parissa asuinalueitten lahella.

Lajeina olivat lentopallo (Puijo Wolley juniorit ry),
sulkapallo (Savon Sulka ry), suunnistus (Kuopion
Suunnistajatry)ja yleisurheilu (Kuopion Reipasry).
Viimeinen kertajarjestettiin Oheisharjoittelukes-
kuksella, jossa olitarjolla kuntonyrkkeilya jatemp-
purata kaikenikaisille.

ONNI-hanke jatkuu vield marraskuun ajan.
Ohjelmassa viikoittaisten ohjausten lisaksi mm.
uuden Kuntolaakson uimahallin ja kuntosalin tu-
tustumiskaynteja, paatostilaisuuksien ideointia
ja yhteisen toiminnan jatkon suunnittelua. Ota
rohkeastiyhteyttd Esaan (Linnanpellontie ja Tai-
vaanpankontie) tai Kalleen (Retiisikatu) — vielaeh-
dit mukaan!

ONNI-liikuntalauantai: Kuopion Suunnistajien Sami ohjeistaa

-

ONNI-toiminnan osallistujat ja
ohjauskerrat yhteensa tahan asti:

« ohjauskertoja yhteensa 332
» osallistujia yhteensa 1485,

joista naisia 1252 ja miehia 233

ONNI-hankkeen ryhmiin ja
kalenteriin voit tutustua:

« https://www.pohjois-savonliikunta.fi/hankkeet/onni/

Esa 044 491 8062

esa.pietikainen@pohjois-savonliikunta.fi

Kalle 044 491 8062

kalle.tenhunen@pohjos-savonliikunta.fi

ONNI-hyvinvointikiertueella annettiin liikuntaneuvontaa ja tehtiin
ilmaisia kehonkoostumusmittauksia
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Upeita asukastapahtumia

Tanakin vuonna on jarjestetty hienoja asukastapahtumia - koronasta huolimatta - ulkoilmassa tietenkin.
Rauhalahdessa vietettiin kesapaivaa 1.8.2020 ja Savilahdessa ongittiin rannalta 5.9.2020.

Porkkana-Retiisinkadun asukastoimikunta jarjesti yhteistydssa Onni-hankkeen kanssa Petanki-tapahtuman 29.9.
lapsiperheille ja lapsenmielisille.

R T TR
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Muistathan
ajanvarauksen!

Kesalla Nikun asiakaspalvelu siirtyi uusiin palveluaikoihin, ja
my06s ajanvaraus tuli mahdolliseksi asiakkaillemme.

VARAA AIKA, jos kaynti toimistolla on tarpeen asiasi
hoitamiseksi! Varatulla ajalla palvelemme juuri sinua, ilman
jonotusta!

Varaa aika verkkosivuilla osoitteessa www.niiralankulma.fi/
ajanvaraus, tai soittamalla palvelunumeroihimme (sivulla 2).
Korona-aikana puhelinpalveluaikamme ovat (26.10.2020 alkaen
ainakin vuoden loppuun): ma-pe klo 9-12.

Palvelemme myds puhelinajanvarauksella. Ota yhteytta!

> Asukastoimikuntien

Syksy ja talvi ovat kynttiléiden kulta-aikaa. iimoitukset

M“uis_i:.attl?n huolehi_:ia elavan t_ule_n tl.!rv:_:lllisesta joulusaunatoiveista on
kaytosta ja valvomisesta varsinkin silloin, kun e e
perheeseen kuuluu lapsia tai lemmikkeja. 16.12.2020 osoitteella
Muistathan myés huolehtia palovaroittimesi toimintakunnosta. asukasdemokratia@
Palovaroittimissa on paasaantoéisesti 10 vuotta kestéva paristo, mutta niiralankulma.fi.

palovaroittimen toimintakunto kannattaa itse testata saanndllisesti
noin kerran kuukaudessa ja vaihtaa paristot tarvittaessa. Tarkista
palovaroittimen kunto testinapista my®és aina silloin, kun olet ollut
poissa kotoa muutaman paivan.

Kun testinappia painettaessa kuuluu piippaava aani, varoitin on
kunnossa. Palovaroitin ilmoittaa itse pariston tehon loppumisesta ) R
Kaikki Niiralan Kulman

kuukausikohtaiset
liikuntatapahtumat loppu
vuodelta on peruttu
koronapandemian takia.
Onni-hankkeen tapahtumat
jarjestetaan normaalisti.

toistuvalla, lyhyelld dédnimerkilla pip...pip... pip- Viimeistaan tall6in on
paristo heti vaihdettava.

Puhdista palovaroitin
polysta varovasti
imuroimalla pari
kertaa vuodessa.
Palovaroitin keraa
helposti polya,
jolloin se herkistyy
ja saattaa aiheuttaa

virheellisia
halytyksia.
Rauhalahden kylpylan
asukasetuhinnat Niiralan
s Tupakointi on ede"een yksi Ku‘ma"e ovat VOimassa myas
ss merkittidvimmista tulipalojen vuonna 2021!
aiheuttajista. Uimaan péaisee Nikun
Muistathan siis tupakoida vain siihen varatussa etuhinnoilla torstaisin:
paikassa - ei parvekkeella eika luhtikaytavissa, aikuiset maksavat 8 euroa ja

tai sisaankayntien tai ilmanottoaukkojen
I3heisyydessa. Iapset 5 euroa.
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