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2 Nikulainen

Niiralan Kulma Oy:n

yhteystiedot

Toimiston palveluajat:

Puhelimitse palvelemme maanantaista torstaihin klo 9.00-11.00
seuraavissa humeroissa:

¢ vuokrasopimukseen, irtisanomiseen ym. palveluun

liittyvissa asioissa (palveluneuvonta@niiralankulma.fi).......... 017 2655 301
o vuokranmaksuun tai -perintaan liittyvissa asioissa.................. 017 2655 302
e asumisrauha-asioissa (asumisrauha@niiralankulma.fi)............ 017 2655 303
o asukasdemokratia-asioissa

(asukasdemokratia@niiralankulma.fi) .........cccooeeeeeecieicncnn, 017 2655 304

Toimistomme Puijonkatu 35:ssé on avoinna asiakkaille:

* maanantaisin, keskiviikkoisin ja torstaisin klo 12.00-15.00
e tiistaisin klo 12.00-16.00
e perjantaisin klo 8.00-12.00

Useimmat asumiseen liittyvdt ongelmat voidaan hoitaa suoraan kiinteistolla. Ota
yhteys oman talosi kiinteistonhoitajaan, jonka suora puhelinnumero [6ytyy talosi
ilmoitustaululta ja yhtion verkkosivuilta.

Asunnonhakijoita ja vaihtajia palvelemme numerossa ............... 017 2655 305
* ma—pe 9-11 ja 12-14 (hakijapalvelu@niiralankulma.fi)

017 2655 300

Puhelinvaihde palvelee arkisin numerossa

Kiireelliset paivystys- ja halytysasiat..........c.ccneerneernierneerneeennes 044 7655 499
ViKailMOItUKS L. .....eveeeececirieeicsi e 044 7655 341
AsukaspalvelupAIlIKKO ..........cvveeeerrereeeeerireceseeere s s e 044 7655 376
VUOKrauspaallikKO .......cvovveeeeieeecieisseceese et 044 7655 344

Neulaméaen varasto, asiointisisadnkdaynti Pronssikuja 7 B:

Tapetit ja maalit asukkaille kiinteistonhoitajan ldhetteelld omatoimisiin huoneis-
toremontteihin ma—to klo 12.00—15.00. Muina aikoina kaynnit on sovittava
etukdteen.

Tiedustelut VarastoSta: ........cceeeeeeeeeeeieeeeeeseeeeeeeesressessessessessesnens 044 7655 386
............................................................................................... 044 7655 350

Kiinteistdjen korjaukset ja huolto:

Tydnjohtajien tapaamiset on sovittava puhelimitse.

SIIVOUSTYONJONTO ....vuveviercecreiere e 044 7655 377
KiinteistotyOnjONTO ........ceveeeereerieeeeeeeees s 044 7655 406
Huoneistokorjaukset.........ccvuvvvecieireiecierereeesesesseeee s 044 7655 374
............................................................................................... 044 7655 378
HuoneistotarkastuKSet...........cvcucueurereeeinecineeireeiseeisee e 044 7655 349

Rakennuttaminen:

Tiedustelut uusista ja peruskorjattavista asunnoista:
Rakennuttajasinteeri........cccurvrvveeererereereereseseeere s sneeees 044 7655 312

Niiralan Kulman henkilosto ei ota vastaan tekstiviestein lahetettyja
ilmoituksia.

Sahkoposti yhtiolle: niiralan.kulma@niiralankulma.fi

Henkilokohtaiset sahkopostit: etunimi.sukunimi@niiralankulma.fi (4 ja 6 ilman
pisteitd)

www.niiralankulma.fi

Niiralankulma Oy:n asukaslehti

Julkaisija: Niiralan Kulma Oy,
Puijonkatu 35, 70100 Kuopio
Puhelin: 017 2655 300
Faksi: 017 2620 350
Sahkoposti: niiralan.kulma@niiralankulma.fi

Paatoimittaja: Kari Keranen

Vastaava toimittaja:  Arja Tuura

Painosmaara: 6800

Taitto: Viestitar Ky

Paino: Lehtisepat Oy, Pieksamaen paino

Seuraava lehti ilmestyy kevaalla 2016.

Pdcikirjoitus

Vuokranmaarityksesta

Niiralan Kulman ja Ellankulman vuokrat vuoden
2016 maaliskuusta alkaen on maaritelty. Budje-
tin tekeminen aloitettiin jo kesalla kartoittamalla
kiinteistoilla tarvittavat korjaukset ja hankinnat.
Yhtion hallitus hyvaksyi vuokranmaarityksen pe-
rusteet syksylla, jonka jalkeen hallinto-osasto teki
tarvittavat laskelmat. Perinteiseen tapaan laskel-
mat lahtotietoineen ja perusteluineen esiteltiin
ensin asukastoimijoille ja sen jalkeen pidettiin
kaikille avoin vuokranmaaritystilaisuus kirjastolla.
Kunkin kiinteistén vuokranmaaritysmateriaali 1a-
hetettiin asukastoimikunnille kommentteja varten
marraskuussa. Asukasneuvosto kdsitteli vuokran-
maarityksen joulukuun alussa ja hyvaksyi esitetyt
laskelmat. Yhtion hallitus hyvaksyi lopullisesti kiin-
teistokohtaiset vuokrat joulukuun kokouksessa.
Vaikka osa vuokriin vaikuttavista asioista kallistuu,
yhtion keskinelidvuokran korotus pysyi kohtuullisel-
la tasolla. Vuokrat nousevat helmikuun viimeisen
paivan tasosta keskimaarin 1,5 %, joka vastaa 0,15
€/m2/kk keskimaaraista korotusta. Kayttdmaksuihin
ei tullut korotusta, vaan ne sailyvdt samoina kuin
ovat talla hetkelld. Ellankulma vuokriin ja kaytto-
maksuihin ei tullut korotusta lainkaan.

Maltillinen vuokrankorotustahti on jatkunut
nyt jo useita vuosia perakkain. Suurimpana syyna
tdhan on matalalla pysyttelevat korot, mutta sa-
malla se on osoitus yhtion kustannustehokkaasta
toiminnasta ja oikeista valinnoista paatoksia teh-
taessa. Lisaksi yhtion kayttdaste on pysynyt alan
toimijoihin verrattuna kohtuullisen korkeana ja sen
oletetaan pysyvan likimain samalla tasolla myos en-
si vuoden aikana. Tassa yhteydessa haluan lausua
kiitokset koko yhtion henkildstolle ja hallitukselle
seka kaikille niiralankulmalaisille. Yhteisty® on
toiminut, t6ita on tehty hartiavoimin ja on osattu
keskittya tekemaan oikeita asioita oikeaan aikaan
hyvassa yhteistyodssa. Tastd on hyva ldhtea kohti
seuraavaa vuotta.

Niiralan Kulma Oy
kasvaa ja laajenee

Aikaisemmin talla palstalla olen kertonut, etta
Niiralan Kulman omistama tytaryhtié Ellankulma
fuusioidaan emoyhtioon vuoden 2015 aikana.
Toimenpiteet ovat edenneet suunnitellusti ja Ellan-
kulma lakkaa olemasta vuodenvaihteessa. Taman

jalkeen kaikki ellankulmalaiset ovat niiralankul-
malaisia. Lampimat tervetulotoivotukset kaikille
uusille nikulaisille.

Karttulan, Maaningan ja Nilsian
vuokrataloyhtiot sulautetaan
Niiralan Kulmaan

Kuopion kaupunginhallitus teki paatoksen
26.10.2015 kokouksessa, etta Karttulan, Maanin-
gan ja Nilsian vuokrataloyhtididen sulauttamista
Niiralan Kulmaan aletaan valmistella em. yhtioi-
den ja kaupungin toimesta. Tavoitteena on, etta
sulautuminen on mahdollista toteuttaa tilivuoden
2017 alusta alkaen.

Jo hyvissa ajoin ennen padtoksen tekemista
asian valmisteluvaiheessa asiasta oli kysytty Nii-
ralan Kulman mielipidetta. Olemme olleet sita
mieltd, etta esitetty vaihtoehto on kannatettava.
Uskon, etta kun yhdistymiset on saatu tehtya ja
toiminta kayntiin, lopputulos on hyva ja toimiva,
katsoopa asiaa omistajan, liittyvien vuokrataloyh-
tididen asukkaiden, niiralankulmalaisten tai yhtion
nakokulmasta.

Ennen kuin olemme niin pitkalla, ettd voimme
kutsua liitoskuntien vuokrataloyhti¢iden asukkai-
ta nikulaisiksi, edessa on paljon asioiden selvit-
telya, selonottoa, mielipiteiden vaihtoa, paljon
sahkoposteja, palavereissa istumista ja paatdsten
tekemista. Taman tyon olemme jo aloittaneet ja
nimenneet vastuuhenkil®t eri osastoilta, jotka
vastaavat omalta osaltaan, etta asiat etenevat
suunnitellusti. Aikataulun olemme tehneet siten,
etta kaikki on valmista vuoden paasta. Samalla
olemme todenneet, etta jokaisen tydntekijan ny-
kyiseen ty6tehtavadn kuuluvat ty6t pitda hoitaa
yhta hyvin kuin tahankin asti.

Olen aina muistuttanut henkilostolle, etta
omasta jaksamisesta pitaa huolehtia kaiken kiireen
keskellakin. Elamassa pitaa pystya pitdmaan tasa-
paino tyon, vapaa-ajan ja younien valilla.

Rauhaisaa Joulun aikaa
kaikille lehden lukijoille
Ja entistdkin parempaa vuotta 2016

Kari Kerénen
toimitusjohtaja

Ke 23.12. palvelemme

e hakijapalvelussa klo 8-13

Muutoksia asiakaspalvelun aukioloajoissa

Jouluviikolla palvelemme ma 21.12. ja ti 22.12. normaalisti.

e puhelimitse: asiakaspalvelussa ja vuokravalvonnassa klo 8-10

¢ toimistolla asioivia klo 10-13.

Joulukuun viimeisella viikolla palvelemme normaalisti, paitsi
perjantaina 1.1.2016, jolloin toimisto on suljettu.

Loppiaisviikolla toimisto on suljettu 6.-8.1.2016.

11.1.2016 alkaen palvelemme taas normaalien aukioloaikojen
mukaan.
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Asumisneuvonta alkoi

Aidilliset ohjeet

Asumisneuvontaty® Niiralan Kulmassa alkoi
virallisesti 1.12.2015, kun Katja Saarenoja
siirtyi palveluneuvojan tehtavista asumisneu-
vojaksi.

Asumisneuvonnalla pyritaan ennaltaeh-
kdisemaan haatoja ja edesauttamaan asumisen
sujuvuutta. Asumisneuvojan tehtaviin kuuluu
yhdessa asukkaan kanssa sopia asumisen on-
nistumisen edellytyksista silloin, kun siind on
ilmennyt ongelmia. Keskeista toiminnassa on
yhteisty6: yhteistyota tehdaan asiakkaan suos-
tumuksella mm. sosiaalitoimen kanssa.

Milloin asukasneuvojaan
kannattaa ottaa yhteytta?

Asumisneuvojaan voit ottaa yhteytta aina, kun
epailet tarvitsevasi apua asumisen onnistumi-
seen. Asumisongelmat voivat liittyd vuokran-
maksuun tai tavallisesta arjesta selviytymiseen.
Asumisneuvoja ohjaa asukasta eri palveluiden
piiriin ja tarvittaessa toimii linkkina asukkaan,
yhtion ja esimerkiksi sosiaalitoimen valilla.

Kuinka ottaa yhteytta?

Katjaan voit ottaa yhteytta sahkdpostitse asu-
misneuvonta@niiralankulma.fi tai jattamalla
yhteydenottopyynnon yhtimme asiakaspal-
veluun tai kiinteistonhoitajan postilaatikkoon:
kuoreen merkinta asumisneuvoja.

Miksi asumisneuvonta
kannattaa?

Asumisneuvonnalla voidaan auttaa asukasta
|6ytamaan itselleen sopivat tukitahot ja toi-
mintatavat. Asumisneuvonnan avulla asukas
valttyy suuremmilta ongelmilta ja viime kadessa
haadolta. Toiminnasta hyotyvat asukas ja yhtio,
taloudellisesti ja inhimillisesti.

Hyvédé joulun aikaa ja
onnellista uutta vuotta 2016!

Yhteisty6ssd, Katja

vaihtuvat isallisiin neuvoihin

Tyotoverit kerasivat Sirpalle laksidislahjaksi selviytymispaketin ja tietysti myos pakol-
liset kakkukahvit juotiin. Aktiivisia elakepaivia, Sirpa!

Niiralan Kulman asukasisannditsija Sirpa Karjalainen ryhtyy paatoimi-
seksi mummoksi ja vapaaneuvokseksi yhtidssa tekemansa pitkan ja
monipuolisen uran jalkeen. Niin henkilokunta kuin asukkaatkin tunsivat
Sirpan didilliset otteet. Sirpan neuvojen avulla asuminen joko jatkui tai
“tuli viimeinen varoitus” kuten Sirpan moniselitteinen ilmaus kuului ja
uutisoitiin [66ppilehdistossakin 90-luvulla.

Sirpan tyoura Niiralan Kulmassa alkoi vuon-
na 1989 kanslistina, ja jatkui lahes kaikissa
asiakaspalvelun tehtavissa: vuokravalvojana,
asukasdemokratia- ja asumisrauhatehtavissa
ja asukasvalinnoissa jne.

Kuopion kaupungin ja Niiralan Kulman
muutoksia Sirpa on seurannut huolestuneena.
Kaupungin vuokrataloyhtididen (Niku, Kuopas
ja Kiinteistd-Kys) yhdistamisesta hanella on
vankka mielipide: “Niiralan Kulman henki-
[6kunta, varsinkin kentalla, toimii sellaisissa
asumisneuvontatehtavissa, joita ei kouluissa
opeteta, eikd muissa yhtidissa osata, etta sita
ei kannata hukata.” Sirpan puheessa kuuluu
huoli henkildkunnan asemasta.

Asukasisannéitsijana Sirpa on ollut lem-
ped, mutta jamakka aitihahmo monelle niku-
laiselle. "Vaikka hairiokayttaytyminen on muut-
tunut vakivaltaisemmaksi, on myds kynnys
hairididen ilmoittamisesta madaltunut, mika
on erinomaisen hyva asia”, sanoo Sirpa. “Muu-
toksia saadaan aikaan vain omalla toiminnalla.
Kirjallinen ilmoitus hairiosta tai ilkivallasta on
ensimmainen askel oikeaan suuntaan.”

Sirpan aidillisen perinnon isallisena jat-
kajana aloittaa sosionomi Janne Ahtiainen
vuoden alussa.

Eino Leinon Hymyilevan Apollon sakeet
ovat aina kuluneet Sirpan kaytossa ja niilla han

haluaa muistaa myds asukkaita ja henkildkun-
taa laksidisiksi. 33 sakeistdsta tassa on kaksi
ehka parhaiten sopivaa:

Ei paha ole kenk&an ihminen,
vaan toinen on heikompi toista.
Paljon hyvda on rinnassa jokaisen,
vaikk’ ei aina esille loista.

Kas, hymy jo puoli on hyvettd

Ja itked ei voi ilked;

miss’ ihmiset tuntevat tuntehin,
sielld lahell” on Jumalakin.

Oi, onnellinen, joka heréttda

niitd voimia hyvia voisi!

Oi, ihmiset toistanne ymmadrtakaa,
niin ette niin kovat oisi!

Miks emme me kaikki yhtyd vois?
Ja yksi jos murtuis, muut tukena ois.
Oi, ihmiset toistanne suvaitkaa!

Niin suuri, suuri on maa.
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Litka kuumuus asunnossa

pilaa sisal

Asunnon ja muiden oleskelutilojen terveelli-
syyteen vaikuttavat esimerkiksi ilman epapuh-
taudet, sisailman lampétila ja kosteus, melu
(aaniolosuhteet), ilmanvaihto (ilman laatu),
sateily ja valaistus. (Sosiaali- ja terveysminis-
terion Asumisterveysohje, 2003)

Asuntojen sisdilman laadusta ja l1am-
poétilasta puhutaan paljon. Myds Niiralan
Kulman asukkaat antavat usein palautetta
kylman tai vedon tunteesta asunnoissa, var-
sinkin lammityskauden alussa. Harvemmin
kukaan valittaa asunnon liiasta kuumuudesta,
vaikka Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen
koordinoiman tutkimuksen perusteella "yl-
lattavan monen kerrostaloasunnon lampétila
on talven lammityskauden aikana pitkiakin
aikoja yli "hyvan” lampatilan eli yli 21 °C.”
Asumisterveysohjeen mukaan asunnon hy-
va lampétila on 21 °C ja tyydyttava 18 °C.
Lampétilan ei tulisi Iammityskaudella ylittaa
23-24 astetta.

Tutkimuksissa seurattiin vuosina 2009-
2015 yhteensa 43 kerrostalon, 226 asunnon,
lampédtilaa. Tutkitut kohteet edustavat hyvin
suomalaista 1960-1980-luvuilla rakennettua
kerrostalokantaa.

Asuntojen lampétilat olivat kahden kuu-
kauden pituisesta seuranta-ajasta noin 40
prosenttia yli 23 asteen ja noin 17 prosenttia
ajasta yli 24 astetta. Vain 6 prosenttia seuran-
ta-ajasta lampatilat alittivat 21 astetta.

Asuntojen lampétiloissa ei havaittu eroja
omistus- ja vuokra-asuntojen valilla, vaikka
vuokratalojen asukkaat olivat selvasti tyyty-
mattdmampia asuntonsa lampétilaan kuin
omistusasuntojen asukkaat.

Niirala Kulma seuraa asuntojen lam-
potiloja, saataa ne suositusten mukaiselle
terveelliselle tasolle ja pyrkii myds pitdmaan
ne siind.

Vie kuusi

Siitd ne viedaan

jalkeen.

joulun jalkeen
roskakatoksen
nurkkaan,
joko sisa-
ulkopuolelle.

pois heti loppiaisen

Iman

Asukas voi vaikuttaa asuntonsa
terveellisyyteen huolehtimalla
seuraavista seikoista:

¢ Pakastimen sulatus on tehtava niin, ettei
sulamisvesi paase valumaan rakenteisiin
ja aiheuttamaan kosteusvauriota. Vahdi
pakastimen sulamista. Al j4t3 pakastinta
sulamaan valvomatta.

* Jos sinulla on astianpesukone, seuraa etta
koneen putkien liitokset eivat vuoda ja let-
kut on ehjat.

* Pida paalld huoneistokohtaisen ilmanvaih-
to.

e Siivoa asunto saanndllisesti.

* Muista puhdistaa poistoventtiilit ja pese
myos lieden rasvasuodatin saannéllisesti.

¢ Pida raitisilmaventtiilit puhtaana ja kayta
niité oikein: aina auki ja pakkasella puo-
likkaalla. Raitisilmaventtiilien sulkeminen
aiheuttaa hallitsematonta korvausilman
imua. (Korvausilmaa saattaa tulla jopa vie-
maristd.)

e Tuuleta oikein. Tuuleta asunnon perimmai-
sesta nurkasta eli kauimpana poistoventtii-
lista. Nain poisto imee raikkaan ilman l3pi
asunnon ja koko asunto tuulettuu.

® Ohessa havaintokuva ilman lilkkkumisesta
asunnossa. Punaisella on merkitty poistuva
ilma ja sinisella puhdas raikas ilma.

tai

\_

N
o

o e =y v il o e T o — oy -|lr_ohﬁ-ﬂ-ﬁn*nl-r-l”-hn-ur_-'_thn

F

OH

LLL]

i

2

= F/I{h
.

m W W s

El

XX

5

Ala koskaan
jata elavaa tulta
palamaan ilman
valvontaa.
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Hissien toiminta on

elintarkeaa

Teksti ja kuvat: Arja Tuura

Niiralan Kulma on tehnyt tdyshuoltosopimuksen hissien huol-
losta Otis Oy:n kanssa. Nikulla on noin sata hissig, joiden toi-
minta on varsinkin vanhusten ja liikkuntarajoitteisten kannalta
elintarkeda. Hissien tdyshuoltosopimus takaa Nikun hissien
toimintavarmuuden erinomaisesti. Se mita tdyshuoltosopimus
tai paraskaan mahdollinen seuranta ei ehkaise tai voi enna-
koida on ilkivalta. llkivallan kustannukset nakyvat suoraan
asuntojen vuokrissa.

Niiralan Kulman ja Otisin tdyshuoltosopimuksen mukaisesti
jokainen hissi tarkastetaan ja huolletaan nelja kertaa vuodessa.
Huoltosopimus kattaa hissien ennakoivan kunnossapidon ja
hissien normaalista kulumisesta ja kdytdsta johtuvat ongelmat
téineen ja varaosineen. Nelja Otisin huoltomiestd on valmiina
palvelemaan joka arkipdiva klo 7-18 hissien ongelmien ratkai-
sussa ilman erillisia kustannuksia. Iltaisin ja viikonloppuisinkin
huolto tulee yleensa laittamaan hissin toimintakuntoon, mutta
kaynnit laskutetaan erikseen Niiralan Kulmalta.

Ilkivalta ja tahallinen hissien vahingoittaminen lisaavat
hissikustannuksia merkittavasti, vaikka korjauskdynnit pyri-
taankin toteuttamaan normaalina tydaikana. Joskus hissin
toimimattomuus viikonlopun ajan saattaa estaa ylakerran
asukkaiden valttdamattdman kauppa- tai apteekkiasioinnin!
Kahdella edelliselld seurantajaksolla eli yhden vuoden kustan-
nuksissa Nikun hisseille aiheutettu ilkivalta lisasi korjauskustan-
nuksia 55-65 %. Tama tarkoittaa useiden tuhansien eurojen
lisdkustannusta asukkaille!

Tyypillisimpia ilkivallan tekoja ovat lasten ja nuorten ym-
martamattdmyytta: hissikorien valaisimien tai painikkeiden
rikkomisia, turhia halytyksia jne. Toivoisimme asukkaiden
opastavan omia ja vieraidensa lapsia hissin kdytdssa, niin etta
he ymmartaisivat, miten tarkeda hissin toimintakunnossa
pysyminen asukkaille on. Jos ilkivalta pystytdan todistamaan
kohdistuvan jonkun asukkaan tekemaksi, korjauskustannukset
peritddn asukkaalta tdysimaaraisesti. Tuhansien eurojen ilki-
valtakustannukset ovat ikavid ja turhia, maksoipa niita sitten
yksittdinen perhe tai koko talon asukkaat.

Toimi ndin:

e Paivaaikaan: soita aina ensin oman talon kiinteiston-
hoitajalle, joka voi tarkistaa vaatiiko hissi huoltomiehen
kayntia.

« Oisin ja viikonloppuisin: tarkista ensin, onko esim.
hissin ovi jaanyt tai jatetty auki jossain kerroksessa, tai
onko oven kulkua estamaan kertynyt hiekkaa tai kivia.
Jos hissiovet toimivat normaalisti, mutta hissi ei toimi,
soita hissihuoltoon.

o Ala salli ilkivaltaa, vaan ilmoita siita aina Niiralan Kulman

asukasisannditsijalle asumisrauha@niiralankulma.fi

e Jos olet muuttamassa tai kuljetat hississa suuria kalustei-

ta, huolehdi siita, etta tavarat eivat kallistu tai nojaa ovea
pain ja esta sen kulkua.

¢ Jos haluat ovien pysyvan auki, paina ja pida ovien aukai-

supainiketta pohjassa. Alé telked ovea auki tavaroilla.

e Opasta lapsia kayttamaan hissia oikein. Turvallisin paikka

lapsille ja kotieldimille on hissin aukottoman seinan vie-
ressa.

e Huolehdi siita, ettei kotielaimen hihna jaa hissin ovien va-

liin siten, ettd ovet sulkeutuvat, ja omistaja ja koira jaavat
eri puolelle ovea.

Hissin huoltaminen vaatii
turvallisuusosaamista

Turvallisuus on Niiralan Kulman hissihuoltosopimuskumppani
Otisin ykkosasia. “Safety first” kuten yhtion kotimaassa asia
ilmaistaan. Turvallisuus nivoutuu kaikkeen yhtién toimintaan:
tuotteiden turvallisuuteen ja niiden ihmisten turvallisuuteen,
jotka laitteita tekevat, asentavat ja huoltavat. Tydntekijat saavat
saannollisesti tydturvallisuuskoulutusta ja kaikissa Otis-maissa
noudatetaan standardoituja menettelytapoja. Suomessa ja
Savossakin hissien turvallisuuteen ja hissihuoltajien patevyyteen
kiinnitetaan runsaasti huomiota lainsaadannosta alkaen.
Hannu Laakkonen on tydskennellyt hissien huollon pa-
rissa jo 30 vuotta ja lahes yhta kauan huoltanut my6s Niiralan
Kulman hisseja. Hissien huoltajien asiantuntemusta ja osaamista
valvotaan jatkuvasti. “Toimintaamme auditoidaan kaksi kertaa
vuodessa. Kaytanndssa se tarkoittaa, etta riippumaton ja viralli-
sesti valittu taho valvoo, etta toimintamme ja osaamisemme on
lainsaadanndn edellyttamalld tasolla”, kertoo Otisin huoltomies

Hannu Laakkonen samalla, kun liimaa hissin huollosta kertovia
lappuja painikkeiden viereen.

Niiralan Kulman hisseista pidetadn hyvaa huolta: valvontaa,
tarkastuksia, huoltokdynteja ja kuntoseurantaa yllapidetaan
huoltosopimuksen mukaisesti nelja kertaa vuodessa ja tarvit-
taessa useamminkin.

Hissit ovat erittdin turvallisia laitteita, mutta joskus nekin
kuluvat ja joudutaan suurempiin korjauksiin, joskus harvoin
myds suunniteltua aikaisemmin. Suurempia hissisaneerauksia
toteutetaan Nikussa suunnitelmallisesti ja asukkaille mahdol-
lisimman vahan harmia aiheuttavana aikana.

"Hissi on hyva apuvaline ja sita tarpeellisempi, mitd huo-
nompaa oma liikkkuminen on. Siksi kaikkien asukkaiden kannat-
taa huolehtia omalta osaltaan hissien kunnossa pysymisesta”,
summaa Laakkonen.

e Huolehdi, etteivat vaatteet, asusteet, matkatavarat, hih-
nat tms. jaa oven rakoon.

e Jos hissi pysahtyy kerrosten valiin, ala koskaan yrita avata
ovia vakisin. Paina halytyspainiketta ja pida se alas pai-
nettuna kutsuaksesi apua tai soita hissien kaukovalvon-
taan. Ole karsivallinen — apu on tulossa. Olet turvassa
ja hississa riittaa aina hengitysilmaa. Rentoudu ja odota
avun saapumista paikalle.

Toivotamme ilkivallatonta, sopuisaa ja
huoletonta joulun aikaa
kaikille Niiralan Kulman hissien kayttéjille!

-

tollammg
Issidnne
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Keskim

darin vuo

krat

nousevat 1,5 % eli 15 s/m?

Niiralan Kulman toiminta-ajatus on
edullisten ja laadukkaiden asumispal-
velujen tuottaminen kuopiolaisille.
Yhtién tavoitteena on omakustannus-
vuokra. Kiinteistojen yllapitokustan-
nusten nousu nostaa kuitenkin vuokraa
vaistamatta, vaikka emme sita haluakaan.

Keskivuokra nousee 1,5 %

Niiralan Kulman keskineliovuokra nousee 28.2.2016 tasosta
1,5 % eli 15 senttia nelidlle. 1.3.2016 alkaen keskineliovuokra
on 10,43 €/kk. Laskennallinen keskineliovuokra on keskikokoi-
sen, 50-69,9 -nelidisen asunnon vuokra/asuinnelié. Kayttokor-
vaukset pysyvat ennallaan.

Padasialliset syyt vuokrien nousuun ovat lammadn hinnan
nousu, kaytto- ja jateveden hinnan nousu, hallinnon kulujen
kasvu ja varautuminen tuleviin korjaustarpeisiin seka vuosikor-
jausten etta peruskorjauksen omarahoitusosuuden osalta.

Miksi vuokra nousee jossain
ja jossain se ei nouse?

Vuokran maaraan vaikuttavat talon
e omat hoitokulut
e talon omat sauna-, autopaikka- ja liiketilatulot
o talolle kertynyt yli/alijgéama

Lisaksi vuokrassa peritaan tasattua paaomakulua, jonka
maaraan vaikuttavat talon ika ja sijainti seka huoneistosaunat.
Tontinvuokrakulut on tasattu koko yhtissa.

Muutoksia Niiralan Kulman tulevassa vuokrai

Vuokranmaaritysperiaatteita on esitelty asukkaille erilaisissa
tilaisuuksissa useita kertoja syksyn aikana. Mikali sinulla on
kysyttavaa vuokranmaarityksesta, kaannythan puoleeni!
Ystavillisin terveisin
hallintojohtaja Raija Elovirta

Vuokraeurojen jakautuminen

HENKILOSTOKULUT 17 %

HALLINNON KULUT 5 %

KAYTTO JA HUOLTO 1 %
DEN HUOLTO 1 %

SIIVOUS, AINEET
ja TARVIKKEET 0 %

PAAOMAKULUT 41 %

LAMMITYS 13 %

KINTEISTONHOITO
JA KORJAUS 7 %

JATEHUOLTO 2 %

/ SAHKO JA

KINTEISTO KAASU 2 %

VERO 3 % TONTIN
VUOKRAT 2 %

VAHINKOVA-
KUUTUKSET 1 %

Vuokran tarkistukset suhteessa inflaatioon ja

kiinteiston ylldpidon kust 1 muL 1
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laija.elovirta@niiralankulma.fl

Muutos kaytettyyn jyvitysmalliin
1.3.2016 alkaen

Mita jyvitys on ja miksi sita tarvitaan?

Pienten asuntojen rakentaminen
on kalliimpaa kuin isojen

Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARAN suositteleman
jyvityksen tavoitteena on, ettd pien- ja perheasuntojen vuok-
rataso vastaisi paremmin kysyntaa ja asunnon rakentamisen
tai peruskorjauksen kustannuksia. Esimerkiksi yksion rakenta-

mis- ja yllapitokustannukset nelita kohden ovat suuremmat

kuin perheasuntojen, joten vuokranantajan on kohtuullista
pyytaa yksiosta suhteessa suurempaa vuokraa. Jyvityksen

Mihin vuokrarahat menevat?

Vuokrasta menee reilu potti erilaisina maksuina kaupungille.
Naihin 18mpd-, vesi-, jate- ja sahkdkuluihin on jokaisella asuk-
kaalla mahdollisuus vaikuttaa, silla energian sdasto ja veden
kulutuksen pienentdaminen nakyvat vuokrassa.

Lammodn osalta yhtié on varautunut vahaiseen kustan-
nusten nousuun. Veden hinnan odotetaan nousevan 6 %
kayttd- ja jateveden osalta. Sahkdn hinnan arvioidaan pysyvan
ennallaan edellisend vuonna tehdyn kilpailutuksen ansiosta.
Lumitdissa ja jatehuollossa varaudutaan myos pieneen kus-
tannusten nousuun.

Henkildstokulujen arvioidaan pysyvan lahes vuodelle
2015 budjetoidussa tasossa. Kiinteistdvakuutusmaksut saily-
vat ennallaan vuoden 2015 tasolla. Vakuutusmaksut nousivat
merkittavasti talle kuluvalle vuodelle johtuen vakuutusyhtion
kulujen kasvusta ja varautumisesta vahinkojen lisddntymiseen
omavastuuosuuskulujen muodossa. Samoin kiinteistéjen vero-
tusarvot nousivat merkittavasti, jolta osin kustannusvaikutuksen
kiinteistéveroon arvioidaan olevan perati 21 %. Kiinteistojen
korjauksiin varautuminen (korjaustarvikkeet ja ulkopuolisten
urakoitsijoiden ty&t) on vuoden 2015 tasolla.

Padomamenojen osalta kiinteistdjen rakentamiseen ja
peruskorjaukseen otettujen lainojen korkojen arvioidaan pysy-
van edelleen matalalla tasolla ja lainojen lyhennysten maaran

vuoksi pienten asuntojen vuokra nousee lahemmaksi mark-
kinavuokraa, mutta jaa viela sen alapuolelle. Jyvitys koskee
vain Ara-rahoitettuja kiinteistoja.

Isoihin asuntoihin on vahan hakijoita

Yli 70 % asunnontarvitsijoista hakee pienia asuntoja, yksioita
ja kaksioita. Koska suuriin asuntoihin on vahan hakijoita,
uuden asukkaan I6ytaminen tyhjaksi jadvaan perheasuntoon
voi olla vaikeaa. Jos suuri asunto jaa tyhjaksi, syntyy talon
budjettiin nopeasti suuri vajaus, joka jaa kaikkien asukkaiden
maksettavaksi.

Jyvitykselld pyritddan parantamaan suurten asuntojen
vuokrattavuutta, turvaamaan asuntojen korkeampi kayttoaste
kaikissa taloissa ja pienentdamaan vuokrien vuosittaista koro-
tustarvetta. Tama palvelee kaikkien vuokralaisten etua.

Miten jyvitys on tehty tdhan saakka?

Jyvityksesta ei ole varsinaisia pakottavia saannoksia. Vuokrata-
lojen omistajat voivat paattaa jyvityskaytannosta haluamallaan
tavalla. Niiralan Kulmassa jyvitys on toteutettu niin, etta kunkin
kiinteiston keskineliovuokra on maaritelty keskikokoiselle
(50-69 m?) asunnolle. Kun tasta keskineliovuokrasta vahen-

samansuuruisena. Korjausrahastoja kartutetaan kuluvan
vuoden tasolla. Rahastoista katetaan suuremmat kiinteistoilla
eteen tulevat jaksottaiset korjaukset ja omistajamme Kuopion
kaupungin ohjeistuksen mukaisesti peruskorjausten omat
varat.

Vaikka vuosittain olemme joutuneet huomioimaan hoi-
tokulujen nousun vuokrissa, olemme pystyneet pitamaan
vuokrien tarkistukset huomattavasti yleisen kiinteiston yllapidon
kustannusindeksin alapuolella.

Tasovuokraa peritaan niissa peruskorjatuissa asunnoissa,
joissa asukkailla on ollut mahdollisuus valita mieleisensa kah-
desta tai kolmesta eritasoisesta sisustusratkaisusta. Tasovuokraa
peritaan peruskorjauksen jalkeen koko kiinteiston elinkaaren
ajan, silla myohemmissa, esimerkiksi vuokralaisen vaihtuessa
tehtavissa huoneistoremonteissa, huoneiston sisustusratkai-
sujen taso sailytetddn samana. Kalliimmat sisustusratkaisut
vaikuttavat huoneiston kuluihin my6s padomakulujen kautta
koko laina-ajan.

Perustasoisesta asunnosta (taso 0) ei perita tasovuokraa.
Keskimmaisen sisustustason valinta (taso 1) nostaa neliGvuok-
raa 0,40 €/m?ja paremman (taso 2) sisustustason valinta 0,70
€/m?.

netdan 1,20 €/m?, saadaan perusvuokra. Yli 80 m? kokoisista
asunnoista peritdan vain perusvuokraa, koska naiden asun-
tojen vuokrattavuus aiheuttaa enemmadn haasteita ja niita on
useammin tyhjillaan niin meilla kuin muillakin vuokranantajilla.
Lisaksi peritddn huoneistokoon mukaista jyvitysvuokraa.
Jyvitysveloitus/nelié on maaritelty Nikussa seuraavasti:

70-79 m2 =0,40 €/m?
50-69 m2 =1,20 €/m?
40-49 m2 =2,00 €/m?
30-39m2 =2,60 €m?
alle30 m2 =3,30 €m?

Mika muuttuu 1.3.2016?

Palaamme aikaisempaan ennen vuotta 2010 kayt6ssa olleeseen
jyvitysmalliimme, jossa koko kiinteistolla on sama keskinelio-
vuokra, mutta vuokraa peritaan pienissa asunnoissa todellista
suuremmasta nelidmaarasta ja suurimmissa asunnoissa vastaa-
vasti todellista pienemmasta neliomaarasta. Vuokrasopimukset
muuttuvat 1.3.2016 niin, etta vuokraa peritaan todellisten
nelididen sijasta jyvitettavien nelididen perusteella. Muutos
on laskentatekninen, eika silla ole vaikutusta asunnosta mak-
settavan kokonaisvuokran maaraan.
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Kaikkien kiinteistdjen keskivuokrat €/m*kk

Aatalankatu 3 9,79 10,08 0,29

Alakatu 3 10,15 10,35 0,20 2,0
Alakatu 6 10,59 10,75 0,16 1.5
Amerikanraitti 2 10,54 10,70 0,16 1,5
Ankkuritie 9 10,12 10,27 0,15 1.5
Annikintie 3 10,49 10,65 0,16 1,5
Asemakatu 5 9,97 10,12 0,15 1.5
Blominkatu 1 10,68 10,84 0,16 1,5
Gottlundinkatu 5, 7 13,20 13,40 0,20 1.5
Gottlundinkatu 9 9,27 9,27 0,00 0,0
Haarakastie 19 9,18 9,32 0,14 1.5
Haarakastie 2 9,30 9,58 0,28 3,0
Hauenkoukku 3 9,78 9,98 0,20 2,0
Hautalahdenkatu 1 10,36 10,52 0,16 1,5
Hautalahdenkatu 2-4 11,42 11,59 0,17 1,5
Hautalahdenkuja 5 10,77 10,93 0,16 1,5
Hiirihaukantie 1 9,84 10,14 0,30 3,0
Honkasaarentie 13 10,38 10,59 0,21 2,0
Huuhkajankuja 1 10,38 10,54 0,16 15
llmarisentie 15 11,48 11,61 0,13 1,1
llmarisentie 6 10,87 11,09 0,22 2,0
Inkildnmé&enkatu 30 10,88 11,04 0,16 15
Inkilantie 2 9,57 9,71 0,14 15
Jaamantie 23 8,68 8,90 0,22 2,5
Jalkasenkatu 6 10,46 10,62 0,16 1,5
Juontotie 14 10,03 10,23 0,20 2,0
Juontotie 7 8,65 8,78 0,13 1,5
Justeerikuja 4 10,70 10,70 0,00 0,0
Kaartokatu 9 12,80 13,06 0,26 2,0
Kanavaharjunkatu 9 12,60 12,60 0,00 0,0
Kaskikatu 8-12 9,14 9,14 0,00 0,0
Katiskaniemi 10,27 10,42 0,15 1,5
Katraantie 14 11,08 11,25 0,17 1,5
Katraantie 16 11,48 11,59 0,11 1,0
Keihdskatu 1 11,32 11,66 0,34 3,0
Keski-kaari 31-35 9,85 10,15 0,30 3,0
Kielorannankatu 8 9,69 9,88 0,19 2,0
Kielosaarenkatu 2 10,34 10,50 0,16 1,5
Kiirunanpolku 2 9,67 9,86 0,19 2,0
Kilponiementie 3 12,35 12,35 0,00 0,0

inmaarityksessa

Miksi laskentatapaa muutetaan,
jos se ei vaikuta vuokraan?

Muutoksen laukaisijana on erityisesti kayttéon ottamamme
toiminnanohjausjarjestelma Tampuuri. Uuden jarjestelman
ominaisuudet tukevat jyvitysnelidihin pohjautuvaa vuokran-
madritysmallia, joka on kaytdssa myds kaikissa muissa isompien
kaupunkien vuokrataloyhtiissa. Jyvitysmallia muuttamalla
saamme taydet tehot irti jarjestelmasta, saastamme aikaa - ja
viime kadessa vuokranmaksaja saastaa rahaa.

Mista asukas huomaa muutoksen?

Asukas ei valttamatta huomaa muutosta lainkaan. Koko-
naisvuokran maara ei muutu, mikali kohteessa ei koroteta
keskinelidvuokraa 1.3. alkaen normaalin vuokrantarkistuksen
yhteydessa. Vuokralaskulla vain niputetaan yhteen aikaisemmin
2-3 eri maksulajilla perittya vuokralajia.

Miten jyvitysneliot lasketaan?

Esimerkkina kdytamme 53 m? asuntoa kiinteistdssa, jonka
keskineliovuokra on 11,31 €/m?. Aikaisemmin vuokralasku
muodostui seuraavasti:

Koiravedenkatu 17 9,61 9,90 0,29 3,0
Koiravedenkatu 7 11,06 11,23 0,17 1,5
Kortekatu 5 11,40 11,57 0,17 1,5
Kortekatu 6 10,40 10,56 0,16 1,5
Kotokuja 1ja 5 10,85 11,18 0,33 3,0
Kulmakatu 1 9,17 9,22 0,05 0,5
Kumpukatu 6 10,57 10,83 0,26 2,5
Kumpukatu 8 10,62 10,83 0,21 2,0
Kypdrakatu 5 10,26 10,47 0,21 2,0
Kypdrakatu 6 10,30 10,45 0,15 1,5
éthtomemenkatu 1, 957 971 0.14 15
élg’nggpellonkatu 26, 9.27 9.27 0,00 0.0
Linnanpellonkatu 32 12,15 12,33 0,18 1,5
Lippumaenkatu 1 9,79 9,99 0,20 2,0
Litmasenkaari 8 9,14 9,28 0,14 1,5
Lohkaretie 3 10,73 10,73 0,00 0,0
Luistelijantie 1-3 10,05 10,20 0,15 1,5
Lansikatu 1 10,00 10,30 0,30 3,0
Malminkatu 11 12,14 12,26 0,12 1,0
Malminkatu 12 9,91 10,06 0,15 1,5
Malminkatu 13 10,36 10,57 0,21 2,0
Mertakaari 23 10,31 10,52 0,21 2,0
Mertakaari 30 9,87 10,17 0,30 3,0
Metsakummuntie 16 7,89 7,89 0,00 0,0
Myllymaki 9,77 9,87 0,10 1,0
Myllérintie 38 8,43 8,56 0,13 1,5
Myllérintie 40 11,60 11,60 0,00 0,0
Neulamdentie 15 9,27 9,41 0,14 1,5
Neulamdentie 20 8,40 8,53 0,13 1,5
Neulamdentie 22 11,70 11,70 0,00 0,0
Neulastie 6 8,41 8,54 0,13 1,5
Niiralankatu 8-10 9,07 9,07 0,00 0,0
Nuotiokuja 2 9,27 9,55 0,28 3,0
Orsitie 6 11,02 11,19 0,17 1,5
Palokallio 2 10,03 10,33 0,30 3,0
Papinkuja 2 13,32 13,45 0,13 1,0
Perunakatu 2 10,02 10,17 0,15 1.5
Perunakatu 5 10,16 10,31 0,15 1.5
Petosenkuja 1 9,65 9,84 0,19 2,0
Piekanankuja 1 9,31 9,45 0,14 1,5
Pirtinkaari 1 10,76 10,92 0,16 1,5
Pitkasiima 1 10,05 10,25 0,20 2,0
Pohjolankatu 20-22 11,58 11,81 0,23 2,0
Perusvuokra (10,11 €/m?) 535,83 €/kk
Jyvitysvuokra (1,20 €/m?, 50-69 m2) 63,60 €/kk
Huoneistosauna 30,00 €/kk
Yhteensa 629,43 €/kk

Jyvitetyiksi nelidiksi laskenta tapahtuu jakamalla kokonais-
vuokra keskinelidvuokralla, esimerkissamme:

629,43 €/ 11,31 € = 55,65 m?.

Muutoksen jalkeen vuokralasku nayttda seuraavalta:

11,31 € /m? x 55,65 m?

Vuokra 629,43 €/kk

Jyvitysmuutos voi aiheuttaa pyoristyksesta johtuvan alle yhden
euron suuruisen eron kuukausivuokrassa ylos- tai alaspain.

Vuokranmaarityskausi
kalenterivuodeksi
1.1.2017 alkaen

Tilikautemme on kalenterivuosi. Vuokranmaaritysta, budje-
tointia ja raportointia selkeyttaa huomattavasti siirtyminen
my6s vuokranmaarityksessa kalenterivuoteen. Myos Tampuurin
toiminnallisuudet tukevat paremmin tata mallia, jota valtaosa

Pohjolankatu 28 9,66 9,81 0,15 1,6
Pohjolankatu 32-34 10,11 10,31 0,20 2,0
Porkkanakatu 3 10,39 10,55 0,16 1.5
Porkkanakatut, 1039 | 1060 021 2,0
Punakukonkatu 8 9,54 9,68 0,14 1,5
Pyoronkaari 26 10,32 10,47 0,15 15
Rastaantie 3 10,34 10,44 0,10 1,0
Riekonkuja 2 9,27 9,55 0,28 3,0
Rosokuja 2 9,07 9,30 0,23 2,5
Ruutikellarinkatu 12,75 12,75 0,00 0,0
Rypysuontie 70 9,87 10,02 0,15 1,5
Rypysuontie 72 10,84 11,06 0,22 2,0
Saarijarventie 14 9,98 10,13 0,15 15
Saarijarventie 16 10,51 10,67 0,16 15
Sammonkatu 21, 23 13,50 13,50 0,00 0,0
Sampsankatu 2-4 11,17 11,34 0,17 1,5
Sandelsinkatu 14 8,47 8,47

Siikaniemenkatu 35 11,90 12,08 0,18 1,5
Sirppikatu 8 11,19 11,36 0,17 1,5
Sirppikatu 9 10,09 10,24 0,15 15
Soikkokuja 7 8,43 8,56 0,13 15
Sotilaspojankatu 2 11,63 11,80 0,17 1,5
Sotilaspojankatu 4 10,29 10,50 0,21 2,0
Sarkilahdenkatu 5 10,47 10,63 0,16 1,5
Sarkiniementie 11 10,96 11,18 0,22 2,0
Taivaanpankontie 23 10,91 11,13 0,22 2,0
Takkapolku 1 10,75 10,91 0,16 1,5
Tasavallankatu 19 10,01 10,31 0,30 3,0
Tasavallankatu 35 11,75 11,75 0,00 0,0
Tasavallankatu 4 9,55 9,55 0,00 0,0
Teerentie 6 9,47 9,66 0,19 2,0
Tehdaskatu 17 11,95 12,19 0,24 2,0
Tikaskatu 6-8 9,78 9,98 0,20 2,0
Torpankatu 1 11,30 11,41 0,11 1,0
Torpankatu 5 11,29 11,40 0,11 1,0
Untamonkatu 2,4,6 9,27 9,41 0,14 1,5
Vanuvuorenkatu 1-5 9,27 9,41 0,14 1,5
Verkkokaari 15 9,04 9,40 0,36 4,0
Versokuja 3 9,62 9,76 0,14 15
Ylakatu 6 10,02 10,17 0,15
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KESKIVUOKRA 1.3. | 10,24 €] 10,43 €]0,19 €] 1,86 %

muista alan toimijoista noudattaa.

Tallakaan muutoksella ei ole vaikutusta vuokranmaksajal-
ta perityn kokonaisvuokran maaraan. Nyt vuosittain maaritelty
keskinelidvuokra on jakautunut 1.1.-28.2. perittavaan €/m2-
veloitukseen ja 1.3.-31.12. perittavaan €/m2-veloitukseen.

Esimerkki:

Koko vuodelle maaritelty keskineliévuokra on 9,43 €/m?
Nykymallissamme:

valillda 1.1.-28.2. peritddn 9,31 €/m?

valilla 1.3.-31.12. peritdan 9,45 €/m?

Uudessa mallissa
valilla 1.1.-31.12. peritdan 9,43 €/m?.

Tama tarkoittaa sita, ettd vuonna 2016 asukkaiden,
yhtion henkil6kunnan ja paattavien elinten on
valmisteltava ja paatettava vuoden 2017 vuokrat
kaksi kuukautta aikaisemmin kuin tahéan asti. Uusi
vuokranmaaritys aloitetaan siis ldhes saman tien,
kun viimeinen 1.3. alkava vuokranmaarityskausi on
alkanut. Asukkaiden esitykset vuoden 2017 korjaus-
budjettiin tulee tehda jo 31.3.2016 mennessa!
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Ellankulma sulautuu Niiralan
Kulmaan 2016 alussa

Vehmersalmen kiinteistonhoitovastuu
siirtyy Juha Monkkéselle 1.1.2016.

Kiinteistd Oy Kuopion Ellankulman sulautumi-
nen Niiralan Kulmaan on edennyt suunnitel-
lusti. Vuoden 2016 alusta alkaen Ellankulmaa
ei enad mainita erillisena yhtiona, ja kaikki
Kurkimaen, Hirvilahden, Riistaveden ja Veh-
mersalmen asukkaat ovat samaa nikulaisten
joukkoa. Ellankulman asukkaille sulautuminen
ei aiheuta merkittdvia muutoksia.
Ellankulman asuntoja on Kurkimaessa,
Hirvilahdessa, Riistavedelld ja Vehmersalmella
yhteensa noin 130 asuntoa. Vuoden aikana
on myyty pois kaksi kiinteistdéa (Koulutie 4
Riistavedelld ja Kohmantie 510 Litmaniemessa).
Vehmersalmelta on lisaksi myyty asunto-osak-
keita ja kaikki loputkin Vehmersalmen erilliset
asunto-osakkeet ovat myynnissa.

Mikd muuttuu?

Ellankulman nimi haviaa nakyvista. Asukkaat
saavat jatkossa postia Niiralan Kulmalta. Uudet
tilinumerot ilmoitetaan uuden vuokranmaksu-
kauden alkaessa maaliskuussa 2016 ja jatkossa
vuokra maksetaan Niiralan Kulman tilille.

Asiakaspalvelussa kaikki palveluneuvojat
hoitavat Ellankulman kiinteistdissa asuvien
asioita. Jos asioit Puijonkadun toimistolla, ota
vuoronumerolaitteesta jatkossa asiakaspalvelun
vuoronumero.

Saasta tinat ja
kayta vuoden

paasta uudelleen.

Jos olet jo kayttanyt samoja tinoja useita 2"4-';_'_
kertoja ja haluat uusia ne, vie vanhat tinat -
ongelmajatteiden vastaanottopisteisiin.
Kerdysauto hakee ongelmajatteita
keskustan linja-autoaseman ekopisteelta
tiistaisin klo 15-16 ja Haapanimen
Ykkosrastilta tiistaisin klo 16.45-18.

/
X

Ellankulman asiakaspalvelun puhelinnu-
mero ja sahkopostiosoite poistuvat kadytosta
vuodenvaihteessa. Puhelimessa voit jatkossa
hoitaa asioita kaikkien palveluneuvojien kanssa.
Yhteystiedot asiakaspalveluun, vuokravalvon-
taan ja asukasisannditsijoille ovat tdman lehden
sivulla 2 ja internetsivuillamme.

Jos haluat asumaan maaseutukohteisiim-
me, tayta asuntohakemus tai vaihtohakemus
ja merkitse hakemukselle kohteiksi haluamasi
alueet. Asukasvalinnan maaseutukohteisiin
tekee Niiralan Kulman hakijapalvelu.

Kiinteistonhoidosta ja siivouksesta maa-
seutukohteissa vastaavat paaosin entiset
toimijat. Vehmersalmella kiinteisténhoidon
yhteistydkumppanina on toiminut pitkaan
ja ansiokkaasti Martti Vaatainen. Martti on
vahentamassa toitadn ja seuraajana tulee toi-

mimaan Juha Moénkkénen. Vehmersalmella
Martti Vaatainen vastaa tehtavista 31.12.2015
saakka (puh. 0400 374 775) ja Juha Monk-
kénen 1.1.2016 alkaen (puh. 044 2944
950). Kurkimaessa kiinteistonhoitajana toimii
1.1.2016 alkaen Kai Toroi puh. 044 7655 426,
Riistavedelld Pertti L6sénen puh. 0500 729
708 ja Hirvilahdessa Merja Airaksinen puh.
040 5254 414.

Niiralan Kulman tyontekijat voivat kayda
tekemadssa yhtion vastuulle kuuluvat pienet
korjaus- ja huoltotoimet, joita varten on aikai-
semmin pitanyt tilata ulkopuolinen tekija.

Kiinteistonhoitajien ajantasaiset yhteys-
tiedot 16ytyvat kiinteistoilta ja internetsivuil-
tamme.

Tervetuloa nikulaisiksi
ellankulmalaiset!

Kuntaliitokset jatkuvat

Maaningan, Nilsidn ja Karttulan kunnat ovat liittyneet Kuopion kaupunkiin.. Vuoden
2016 aikana valmistellaan naiden kolmen kunnan vuokrataloyhtididen liittamista Niiralan
Kulmaan siten, etta 2017 alusta kaikkien vuokrataloyhtididen asukkaat olisivat samassa
kuopiolaisessa yhtiossd, nikulaisia. Tulevista muutoksista tiedotamme nykyisid ja tulevia
asukkaitamme Nikulaisen ja kotisivujemme kautta sitda mukaa kuin asiat etenevat.

Ellankulman
vuokriin ei korotuksia

1.3.2016

Kiinteistd Oy Kuopion Ellankulma sulautuu
31.12.2015 emoyhtiédnsa Niiralan Kulma
Oy:066n kaupparekisteriin 1.7.2015 merkityn
sulautumissuunnitelman mukaisesti. Sulautu-
misen tarkoituksena on yksinkertaistaa yhtio-
rakennetta ja tehostaa liiketoimintaa.

Ellankulman vuokrat sailyvat ennallaan
1.3.2016. Keskivuokra on 8,91 €/m¥/kk.

Vuodelle 2017 vuokrat maaritellaan su-
lautumisen johdosta osana Niiralan Kulman
vuokranmadritysta. Vuokranmaarityskauden
muutos kalenterivuodeksi tulee koskemaan
siis my6s Ellankulmaa.

OSOITE

Koulutie 2, Riistavesi
Lempelantie 11, Vehmersalmi
Miettilantie 16, Vehmersalmi
*Saitanjdrventie 11, Vehmersalmi
Metséarinne 3, Vehmersalmi
Niemisjarventie 47, Hirvilahti
Kentantie 2, Kurkimaki
*Vierumaentie 1, Vehmersalmi
*Vierumaentie 3, Vehmersalmi
Pentinpolku 5, Vehmersalmi
Vehmersalmen osakehuoneistot:
*AS OY Miettilanrinne

*AS OY Rantapuisto

AS QY Takkulanharju 1, iso huoneisto

Ellankulman saunallisissa asunnoissa
saunavuokra on 20 €/kk. Ovenavausmaksut
Ellankulmassa maaraytyvat urakoitsijoiden
hinnoittelun mukaan. Ellankulman sauna- ja
autopaikkamaksut sadilyvat samoina kuin Niira-
lan Kulmassa (my6s osakehuoneistoissa).

Ellankulmasta on myyty vuoden aikana
kaksi kiinteistoa: Koulutie 4, Riistavedelta ja
Kohmantie 510, Vehmersalmelta, ja kaksi
erillista yksiotd Vehmersalmelta. Viisi kohdetta
on vield myytavana.

VUOKRAT
2016

9,90
9,70
9,90
6,65
9,60
9,40
9,40
7,40
7,20
9,40

7,40
7,30
7,80

Tahdelld (*) merkityissa taloissa lammitys ei kuulu vuokraan.
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el enaa

Niiralan Kulman asuntojen avainten nouto- ja
palautuskaytantd muuttuu vuonna 2016.

Niiralan Kulma on tehnyt yhteisty6so-
pimuksen avainhallinnasta BLC Turva Oy:n
kanssa. Asuntojen avainten luovutuksen
ja vastaanoton seka lisdavainten tilauk-
sen hoitaa 11.1.2016 alkaen BLC Turva
Oy. Avainasioita ei enaa hoideta Niiralan
Kulman asiakaspalvelussa.

Uuden asuntosi avaimen saat hakea BLC
Turvasta vuokrasopimuksen ensimmaisena
voimassaolopaivana. Muutosta voivat asuk-
kaat sopia keskenaan kuten aikaisemminkin.
Hakiessasi avaimia BLC Turvasta tarvitset mu-
kaasi henkilotodistuksen. Vaihtoehtoisesti voit
my0s antaa valtakirjan henkil6lle, joka paasee
puolestasi noutamaan avaimen.

Kun irtisanot asunnon, on yksi avain
toimitettava viikkoa ennen vuokrasopimuk-
sen paattymista BLC Turvalle. Voit palauttaa
avaimet BLC:n aukioloaikoina suoraan liik-
keeseen tai jattaa avaimet palautuskuoressa
postilaatikkoon. Avainten palautuskuoren
saat vuokrasopimuksen irtisanomisen yhte-
ydessa Nikun toimistolta.

Jos tarvitset asuntoosi liséa Abloy iLOQ,
Sento tai Exec -lukkojen avaimia, teet niista
lisatilauksen soittamalla tai kaymalla BLC
Turvan myymalassa. Avaimista tulee lasku
kotiin, jonka maksamisen jalkeen avai-
met tehdaan ja asiakkaalle ilmoitetaan

pienempiin eriin pakastettuna.

Kinkun paistorasva
kuuluu kompostiin
tai sekajatteisiin.
Lihaliemi kannattaa kuitenkin ottaa
talteen. Kaada kinkun paiston jalkeen liemi
palamattomaan astiaan ja anna jaahtya.

Jaahtyneen liemen paalta saa valkoisen
rasvan helposti kuorittua kompostiin

=

=

% tai sekajatteisiin. Jaljelle jaaneesta
lihahyytel6sta saa herkullista keiton pohjaa

AVAINHALLINTAA

hoideta Nikun toimistolla

noudettavista avaimista. Lisatilausavain-
ten saaminen kestaa noin 5-7 tyopaivaa.
Abloy Classic -avaimen voit teettaa ilman
ennakkomaksua BLC Turva Oy:lla tai lahim-
massa lukkoliikkeessa.

Maaseutukohteissa (Vehmersalmi, Riis-
tavesi, Hirvilahti ja Kurkimaki) avainten haku
ja palautus hoidetaan jatkossakin talon oman
kiinteistonhoitajan kanssa. Lisatilattavat avai-
met tilaa asukas itse BLC Turvalta.

BLC Turva Oy:n toimitilat sijaitsevat
Levaselld, Levasentie 7, 70700 Kuopio.
Myymala on avoinna arkisin klo 8-16.
Puh. 020 7431 470.

Nikun asiakaspalvelu luovuttaa ja
ottaa vastaan avaimia 5.1.2016
saakka. Loppiaisena 6.1. ja 7.-8.1.
Nikun toimisto on suljettu.

BLC Turva ottaa vastaan palautetta-
via avaimia jo 8.1. alkaen ja hoitaa
11.1. alkaen my®s avainten luovu-
tuksen ja lisdavainten tilauksen.

, \ ".‘ A
)

Vie Iahj-apap'érit
roskalaatikoihin:

tavallinen lahjapaperi
kerdyskartonkiastiaan, sellofaanit ja
alumiinipintaiset kaareet sekajateastiaan.
Jos roskalaatikot ndyttavat tayttyvan
normaalia nopeammin, vie joulun roskia
jateastioihin useammassa erassa.
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Energian ja veden kulutus
tehoseurantaan

Malminkatu 12, Versokuja 3 ja Kanavaharjunkatu 9 kiinteistojen energian ja vedenkulutuksen
seurantahanke on kaantynyt loppusuoralle. Tama on toiseksi viimeinen raportti ja sisaltaa talta
vuodelta syys- ja lokakuun kulutustilastot. Hankkeen viimeinen raportti esitetadan vuoden 2016 en-
simmaisessa Nikulaisessa. Tuolloin vedetaan yhteen koko 2015 vuoden kulutukset ja tarkastellaan,
mika vaikutus asukkaiden omilla kulutustottumuksilla oli oman talon energiakustannuksiin.

Lammdnkulutuksesta kerrottaessa lammaonkulutuksen normee-
rauksella tarkoitetaan energiankulutuksen laskentaa, jonka
avulla eri puolella Suomea olevien rakennusten lammitysener-
giankulutusta voidaan vertailla keskendan. Tarkemmin lammon
ominaiskulutuksella (kWh/rm?3) tarkoitetaan kulunutta energia-
maaraa (kwh) per lammitettdva rakennuskuutio (rm3).

Malminkatu 12

Malminkatu 12 kohteen Idamm&n normeerattu kokonaiskulutus
jatkoi nousuaan ollen noin 19 % korkeammalla viime vuoden
ajankohtaan nahden. Keskimaarin lammon ominaiskulutus oli
5,0 kWh/rm3, kun vastaavana ajanjaksona viime vuonna lamp&a
kului noin 4,2 kWh/rm3. Syys- ja lokakuun lammityslaskussa
tama tarkoittaa noin 600 € lisaa.

Kiinteistosahkon kulutus laski ilahduttavasti noin 10 %.
Keskimaarin sahkoa kului 0,32 kWh/rm3. Kokonaissahkda kay-
tettiin kahden kuukauden aikana yhteensa 3843 k\Wh. 2014
vastaavana ajanjaksona sahkoa kului 427 kWh enemman.

Veden kulutus litraa per asukas vuorokaudessa oli 153
I/as/vrk. Viime vuonna vetta kului 154 I/as/vrk. Kokonaisveden
kulutus véheni noin 22 000 litraa.

LAmmon kulutuksen nousun takia Malminkatu 12
asukkaille aiheutui syys- ja lokakuun aikana lisakustan-
nuksia yhteensa noin 430 €.

Versokuja 3

Syys- ja lokakuun aikana lammon kayttd lisadntyi myds Ver-
sokujalla. Normeerattu lammon kokonaiskulutus kasvoi noin
12 %. Lammdn ominaiskulutus oli keskimaarin 3,6 kWh/rm?,
kun vastaavana ajanjaksona viime vuonna lampda kulutettiin
noin 3,2 kWh/rm3. Ladmpolaskussa tdma tarkoittaa noin 330
€ lisdysta.

Kiinteistosahkoa kului viime vuoteen verrattuna hieman
enemman. Keskimadrin kiinteistésahkoa kaytettiin noin 0,36
kWh/rm3. Kokonaissahkon kulutuksen osalta tdma tarkoittaa
708 kWh kulutusta ja noin 100 € lisalaskua.

Veden ominaiskulutus oli seurantajaksolla 138 I/as/vrk.
Viime vuonna vastaavana ajankohtana vetta kulutettiin 135
l/as/vrk. Kokonaisveden kulutus kasvoi noin 10000 litralla.

Versokuja 3 syys-lokakuun lammoén, sahkoén ja veden
kayttdokustannukset kasvoivat seurantajakson aikana
noin 500 eurolla.

Kanavaharjunkatu 9

Kanavaharjunkadulla 183mmon normeerattu ominaiskulutus
laski noin 5 %. Keskimaarin 13mpda kaytettiin noin 1,5 kWh
per lammitettava rakennuskuutio, kun se viime vuoden syys- ja
lokakuussa oli 1,6 kWh/rm3. Lampdolasku pieneni noin 80 €, eli
kulutus pysyi lahes samalla tasolla viime vuoteen verrattuna.

Kiinteistosahkon kokonaiskulutus vaheni perati 17 %,
keskimaarin kiinteistosahkoa kului noin 0,35 kWh/rm3. Ko-
konaissahkon kulutus laski 1060 kWh, sahkolaskussa tama
tarkoittaa noin 160 € saastoa.

Veden ominaiskulutus jatkoi kasvuaan. Vetta kaytettiin
noin 150 litraan per asukas vuorokaudessa. Viime vuonna
vastaavana ajankohtana vetta kuluin noin 136 l/as/vrk, eli veden
ominaiskulutus nousi noin 11 %. Kokonaisveden kulutus kasvoi
noin 25000 litralla. Vesilasku lisaantyi reilun sata euroa.

Kanavaharjunkatu 9 1ammoén, sahkoén ja veden kus-
tannukset nousivat syys—lokakuussa noin 140 €.

Sadstavdistd uutta vuotta kaikille asukkaille!

Jari Tuomainen
kiinteistopaallikko

Nokkela

energiavahti

Nokkela Energiavahti on valtakunnan edistyksellisin
energiankdyton seurantavdline. Sen avulla voit tarkkailla ja
tehostaa sahkon kulutusta ja sadstaa seka rahaa ettd ymparistoa.
lImainen Nokkela on kaytettavissa Online-palveluissamme.

Valta yllattavan suuret laskut

Tieto kulutuksestasi ja sen muodostamasta laskukertymasta
paivittyy palveluun paivittain. Ajantasainen tieto auttaa menojen
ennakoimisessa ja talouden suunnittelussa.

Sadsta oikeissa paikoissa

Voit kannustaa itseasi saastoihin asettamalla budjettitavoitteita ja
seuraamalla niiden tayttymista. Tarkat tuntikohtaiset kayttotiedot
auttavat ylimaaraisen kulutuksen havaitsemisessa ja karsimisessa.

i0OS

Nokkelan mobiilisovelluksessa tiedot ovat
saatavilla missa ja milloin tahansa. Voit ladata
sen veloituksetta omasta sovelluskaupastasi.

Tiedatko kuinka suuri
seuraava sahkolaskusi on?

Nokkela Energiavahti kertoo sen ldhes reaaliajassa

askutusjakso

kWh

N‘il:.l,f.?;.la Wiiyttgpalkka A Kot - RS T

Raportit Toimenpiteet

Helmi-maaliskuu, 2014 = Paiva

10,03 kWh maanantal 21.4.2014

“ KUOPION
ENERGIA

Budjetointi Vertailu Omat asetukset

Tarkkuus Nukke'a

‘energiavahti

36/58
1

Koti

14. Ba.

15.4.

Nayta lisdvalinnat

Varmistu vertailemalla

Vertailu keskiarvoiseen séhkonkayttoon auttaa osaltaan hahmottamaan
omassa kulutuksessasi mahdollisesti olevan saastopotentiaalin.
Pienillakin toimenpiteilld energiaa voi saastya yllattavan paljon.

Rakenna,

kuvaa ja jaa
piparkakkutalo

i
%R Windows Phone W
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Lue tarkemmat ohjeet: www.kuopionenergia.fi/joulu

KUOPION 3¢ ENERGIA
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Usein

Saanko saunamaksusta O

hyvitysta, kun meidan
talon sauna on
remontissa?

Tavanomainen saunaremontti kestaa pari viikkoa,
jolloin saunamaksua ei hyvitetd. Jos remontti
kestaa yli kuukauden, siitd voi hakea hyvitysta.
Hyvitysta voi hakea vasta sen jalkeen, kun sauna
on valmis ja tiedetdan yli kuukauden mennyt
aika.

Voinko jattaa asuntoon
astianpesukoneen,
kaappeja tai valaisimia,
kun muutan pois?

e Asuntoon ei voi jattaa mitaan tavaroita, ellei
muuttaja ole sopinut tavaroiden jattamisesta
uuden asukkaan kanssa ja ilmoittanut asiasta
Niiralan Kulman huoneistotarkastajalle.

e Jos tavaroita tai laitteita jatetaan sopimuksen
mukaisesti asuntoon, niista tulee uuden asukkaan
omaisuutta. Uusi omistaja on velvollinen viemaan
tavarat pois muuttaessaan. My®s vastuu esim.
pesukoneen aiheuttamista vahingoista kuuluu
tavarat kayttoonsa hyvaksyneelle asukkaalle.

Voinko viettaa lasten
syntymapaivia talon
kerhohuoneella?

Kylla voit. Asukkaat voivat varata kerhohuoneen
omien juhlapaiviensa viettopaikaksi. Varauksen
voi tehda asukastoimikunnan kautta tai mikali
talossa ei ole toimivaa asukastoimikuntaa, ker-
hohuoneen varausta voi tiedustella sahkdpostitse
bsukasdemokratia@niiralankulma.fj

Mits kayttaimatta

jaaneelle
asukastoimintaan
tarkoitetulle rahalle
tapahtuu?

e Mikali toimintavaroja ei kdyteta, ne jaavat
kiinteistolle ylijaamaksi ja hillitsevat osaltaan
vuokrankorotuspainetta tulevassa vuokranmaa-
rityksessa.

o Asukastoimintaan tarkoitettua toimintarahaa ei
ole erikseen budjetoitu, vaan raha sisaltyy jokaisel-
le talolle asukkaiden itse maksamaan vuokraan.
Asukastoimikuntien kanssa on sovittu, etta kiin-
teistdon asukastoimintakuluihin voidaan kayttaa
yhtién “Muut hoitokulut” -momentilta 13,50
€/asunto/vuosi (myds vuonna 2016). Raha on
tarkoitettu asukastoiminnasta aiheutuvien kulujen
kattamiseen esim. talkootarjoilut, pikkujoulut ja
pienet hankinnat kerhohuoneelle.

Asukastoiminnan vuosikello

+ Perhetapahtuma asukkaille (leffa)

« Asukasneuvoston 4. kokous:
toimintasuunnitelma seuraavalle vuodelle

* Nikulainen ilmestyy helmikuussa 2017
(DL: 27.1.2017)

+ Aluetoimikuntien
|ahiétapahtumat

Tammikuu .
Joulukuu
3. vuosi-
kolmannes

Lokakuu

« Asukaskokoukset: asukkaiden
korjausehdotukset budjettiin
« Ulkoilupaiva

» Asukastoimikuntien
perustamiskokouksia

+ Asukasneuvoston 3.
kokous

+ 2. Nikulainen ilmestyy
(vuokrat) viikolla 42 (DL:
30.9.)

Maaliskuu

« Asukastoimijoiden virkistyspaiva

Huhtikuu

- . Syyskuu .
« Asukastoimikuntien 2. vuosi-

pgrus_tarp‘iskokouksia kolmannes « Asukaskoulutus (asiakaspalvelu)
« Kiinteistojen R « 1. Nikulainen ilmestyy viikolla 18
asukaskokoukset (DL 16.4.)
« Rannaltaonginta * It&-Suomen vuokralaispaivat
« Vuokranmaéritystilaisuus * Aluetoimikuntie
kaikille asukkaille

‘ » Asukasneuvoston 2. kokous (vuokrien
maaritysperusteiden esittely)

Joulusauna- Onko sinulla joutava
polkupyora, etka

toiveet tieda mita sille

Asukastoimikuntia pyydetaan ilmoittamaan joulusau- te kiSit’
natoiveet toimistolle 16.12.2015 mennessa -
puh. 044 7655 330 klo 9-11 tai

. 5 . Voit lahjoittaa tarpeettoman polkupyérasi Via Dian
asukasdemokratia@niiralankulma.fi ) P P Py

pyoraverstaalle Neulamaentie 8, puh. 017 362 3614.

llotulitteita ei voi ostaa toimintarahalla
ILOTULITTEIDEN KAYTTOON LITTYVIA MAARAYKSIA

¢ [lotulitteita saa kayttaa 31.12. klo 18-02 valisena aikana, mutta ei Kuopion kaupungin ydinkeskustassa ja
Petosen alueella.

e Valitse tulitteiden kayttdpaikka huolella niin, etta siita ei aiheudu vaaraa ihmisille, rakennuksille, kotieldimille
eikd muullekaan omaisuudelle.

¢ |lotulitteiden ampujalla tulee lain mukaan olla suojalasit. My6s katsojien on hyva suojata silmansa.
e Kayttopaikalta tulee kerata kaytetyt raketit, kepit ja muut jadnteet roskiin viimeistaan seuraavana paivana.

\./W
i

Emme laheta joulukortteja, vaan
W/ -ahjoitimme joulukorttirahan Kuopion

B\ ~ ruoka-apu ry:n kerdykseen uuden

\ pakettiauton hankkimista varten.

Toivotamme kaikille asukkaille
ja yhteistyokumppaneille
rauhaisaa joulun aikaa ja
mitd parhainta
uutta vuotta 2016.
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